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REGLER FOR TRIVSEL OCH ORDNING

Till foreningens ordningsregler hor dven dokumenten Regler for garaget samt Regler fOr renovering
och underhall. Ta del av samtliga dokument for fullstandig information.

Ansvar for ordningen
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Det innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och utanfor huset. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara nyttjanderatten
till en bostad i foreningens hus, utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

Foreningens regler for trivsel och ordning ber6r nagra av stadgarnas punkter, samt rad och vriga
forhallningssatt.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller dig som bostadsrattsinnehavare, men dven familjemedlemmar, géster,
inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for
andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna hyresgaster galler reglerna dven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.
Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter, och
om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det blir fraga om

uppségning.
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Allman aktsamhet

Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intréffar i huset tag i férsta hand kontakt med
nagon i styrelsen, eller enligt anslag i porten, eller enligt jourlista pa webben.

e Kontrollera att ytterportar och garageport i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.
Lamna heller inga andra dorrar olasta.

e Slapp inte in nagon okénd person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar via
porttelefonen.

e  Var restriktiv med utldmnande av portkod, som t. ex budfirmor.

e  Var forsiktig med eld.

e Har bostaden drabbats av skadeangrepp (som rattor, mass, vaggloss, kackerlackor) ska du
omedelbart informera styrelsen, som gér anmélan till forséakringsholag.

e Din lagenhet ar utrustad med brandvarnare, som har installerats genom foreningens forsorg.
Underhall och byte av batterier skéter du som bostadsrattsinnehavare.

e  Avrinningsmatta ska finnas placerad under maskiner som ar kopplade till vattenledning
(diskmaskin, tvattmaskin, kyl- och frysskap). Varje lagenhet har forsetts med fuktvarnare.
Fuktvarnare ska placeras i anslutning till dessa maskiner. Underhall och byte av batterier skoter
du som bostadsrattsinnehavare.

o  Meddela gérna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

Gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lIamna inte vatten rinnande i onddan. Byt kranpackning
nar vatten star och droppar. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.
Kostnader for vatten och el betalas gemensamt av oss alla.

Fastigheten
Det ar inte tillatet att géra forandringar som paverkar husets fasad. Anslag, skyltar, parabol- eller
utomhusantenner far uppséttas endast efter styrelsens skriftliga medgivande.

Allmanna utrymmen, som trapphus, korridorer, kallarutrymmen, m.m. far inte anvandas for férvaring
av enskilda medlemmars féremal. Trapphus och vaningsplan utgor utrymningsvagar och brandceller
och dér far ingenting forvaras. Stall alltid in dina saker i lagenheten eller i forradet. Inte heller
garageplatsen far anvandas som ett extra forrad av bildack, bilvardsprodukter el dyl. I man av plats
kan barnvagnar, leksaker, m.m. forvaras i forradsutrymmet vid respektive entré. | annat fall ska all
sadan utrustning forvaras i den egna bostaden.

RoOkning ar inte tillatet i nagot av foreningens allméanna inomhusutrymmen. Slang inte fimpar i rabatter
eller pa garden. Meddela dina gaster, vardpersonal m.fl. att inte heller slanga fimpar.

Ljudmiljon

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att
visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran
styrelsen kan i allvarligare fall bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men
ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss, gard och tvattstuga.

Tiden mellan kI. 23 och 07 bor det vara tyst i huset och pa garden. Vid hogljudda arbeten, t ex
borrning i vagg, ska detta foretradesvis ske pa vardagar mellan kl. 07-17. Under helger forutsatts inga
storande arbeten utforas fore kl. 09 eller efter kl. 17.

Ljud fortplantas mycket latt i betonghus, sarskilt vertikalt i huskroppen. Tank pa att ditt golv &r
grannens tak och att &ven normala vardagsljud som lek med bollar, skor med harda klackar,
ljudanldggningar (framfor allt bastoner) m.m. kan upplevas mycket stérande. Ta hansyn till din
omgivning och informera grannar om planerad fest eller ljud som kan upplevas stérande.
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Skadedjur

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap, § 2, 5 och 12 &r det féreningens ansvar att vidta atgarder for sanering
av ohyra och skadedjur i bostadslédgenhet i fastigheten. Darfor ska du omedelbart kontakta féreningen
om din lagenhet drabbas. Om foreningen inte utfor sanering far du som medlem géra det pa
foreningens bekostnad. Om medlem har orsakat angrepp av ohyra kan foreningen kréva erséttning
(stadgarna §45).

VVad som menas med ohyra ar inte preciserat, men exemplifieras i kommentar till lagtexten vara
vaggloss, kackerlackor, myror, tvestjartar, palsangrar och mjolbaggar. Daremot anses det att 16ss som
parasiterar pa manniskor, loppor och mal inte ar att betrakta som ohyra.

Pa www.nomor.se kan du hitta beskrivningar pa skadedjur, vanliga problem som de kan orsaka samt
rad hur du kan undvika skadedjur och aven egen skadedjursbekampning. Rad ges ocksa vad du ska
tanka pa vid en professionell sanering.

Ventilation

Fastigheten ar utrustad med forcerad ventilation. Draget ska vara intrimmat sa att alla ska ha ett jamt
utsug. Det innebdr att man inte far installera en koksflakt som blaser ut i ventilations-systemet eller
sjalv forsoka paverka ventilationssystemet.

Sékerhetsdorr

Fran och med 1 januari 2013 &r det lag (Boverkets byggregler 5:534) pa att alla nyinstallerade dorrar
mot trapphus ska vara savél brandklassade som brandgastata. Det ar den giftiga roken och inte lagorna
som ar den vanligaste doédsorsaken vid brander.

Styrelsen har ansvar for att dérrar monteras enligt lagen. Vid byte av dorr ar det respektive
bostadsrattsinnehavare som bekostar och later installera dorr. Dorren ska ha genomgatt certifiering
enligt SBSC (Svensk brand & sékerhetscertifiering AB) for inbrott och SP Certifiering for brand,
brandgas och ljud, samt ha tillverkats under kontroll av SP (SP Sveriges tekniska forskningsinstitut).

Nycklar

Det ar angelaget att foreningen har kontroll 6ver antalet utdelade kallarforrads- och portnycklar samt
fjarrkontroller. Om du skulle tappa en nyckel till fastigheten eller fjarrkontroll s anmal detta
omgaende till styrelsen. Alltfor manga nycklar pa drift kan innebara byte av 1as och hela
nyckelbestand, vilket ar kostsamt.

Nycklar bekostas av den enskilde medlemmen och bestalls hos av foreningen kontrakterad lassmed.
For att kunna lagga en bestéllning pa ytterportsnycklar kravs ett intyg som du far av den som &r
nyckelansvarig i foreningen. Bestallning av extra fjarrkontroll gors dven det hos foreningens

nyckelansvarige.

Balkonger

Invandigt underhall av balkonger skots av den enskilde medlemmen. Alla forandringar av fasaden
kraver bygglov och &r en foreningsfraga. Malning av bland annat balkongens invandiga trapanel far
darfor inte goras av bostadsrattsinnehavaren.

Inglasning av balkong, uppsattning av markis, solskydd, m.m. far monteras endast efter styrelsens
skriftliga godkannande (stadgarna §42). All sadan montering sker pa den enskilde medlemmens
bekostnad.

Balkonger far inte anvandas for:

e  permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmaéblering,
skakning av mattor, sangklader, m.m.,

blomvattning eller sndskottning som faller pa annans balkong eller gatan,
placering av blomlador eller liknande utanfor balkongracket,

grillning,
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e utfodring av faglar.

Markiser

For inkdp och montering av markiser har vissa regler faststéllts och géller fr.o.m. 2011-07-01.
Montering pa fasad mot gatan kraver tillgang av Skylift. Bygglovsansokan behdver inte goras. ROT-
avdrag for denna typ av installation &r inte aktuellt. Medlem bestéller sjélv hos ett valrenommerat
foretag och star for samtliga kostnader i samband med inforskaffandet av markis.

Tvattstugor

Foreningen har tva tvattstugor belagna pa nedre garageplanet. Tvattstugorna ar endast avsedda for
foreningens medlemmar och andrahandshyresgéster. I hallutrymmet utanfor tvéttstugorna finns en
anslagstavla med nycklar samt bokningsschema. Man har mgjlighet att boka sig for tva
sammanhangande pass, men endast for en tvattidbokning at gangen. Det &r inte tillatet att anvanda
béda tvattstugorna samtidigt. Kom ihag att hanga tillbaka nyckeln efter tvattning. Om man inte
paborjat tvattning inom 1 timme efter bokad tid kan tiden anses forverkad och far 6vertas av annan
medlem.

Garaget
Till varje bostadsratt hor en garageplats. Féreningen disponerar darutéver 20 platser for uthyrning,
varav tre avser motorcykel. Utforliga anvisningar for garaget finns beskrivet i bilagan Regler for

garaget.

Uthyrning av garageplats
Medlemmar kan hyra ut sin garageplats efter att styrelsen givit sitt samtycke och godkant hyresgasten
(stadgarna 8§47).

Dackforradet

| fastighetens nedre garage finns ett litet forrad for forvaring av dack avsett for foreningens
medlemmar. Intresse anmals till styrelsen. Det &r inte tillatet att anvanda garageplatsen for forvaring
av bildack, bilvardsprodukter, el dylikt.

Snickarbod

For hemmasnickraren finns en snickarbod i nedre garaget. Inget bokningsférvarande tillampas. Om ett
stOrre arbete genomfors, som kraver lite langre tid, &r det bra om du l&agger en lapp med namn och
telefonnummer dar du kan nas. Den som anvander boden ska stada och gora i ordning efter sig.
Snickarboden far inte bli en upplagsplats fér medlemmars material.

Cykelgarage

Ett cykelgarage samt tva cykelstall pa garden finns tillgangligt for medlemmars cyklar. Cyklar ska
placeras i cykelgaraget eller i cykelstéall. Cyklarna ska vara mérkta med namn och lagenhetsnummer
(tvasiffrigt). Ibland tvingas foreningen ta hand om dverblivna cyklar. Eventuell upprojning underlattas
om cyklar & mérkta sa att ingen cykel saljs/skrotas av misstag. Pa grund av snorgjning bor inte cyklar
vara uppstallda pa garden vintertid. For cyklar som inte anvands pa en daglig basis finns
uppstélliningsplatser i garaget.

Avfallshantering

Foreningen kallsorterar sitt avfall. Det finns markerade kérl for olika avfallsprodukter placerade i
grovsoprummet. Pa garden finns behallare for tidnings- och pappersavfall. Sopnedkastet far endast
anvandas for sedvanligt hushallsavfall.

e | sopnedkast far endast laggas val paketerat hushallsavfall. Se till att soppasarna ar val forslutna
sd att inte matrester sprids i soptrumma eller soprum. Pressa inte ner dverfulla pasar, da dessa latt
fastnar i trumman. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa den gar sonder eller att ndgon kan
komma till skada.
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e | Stockholm &r det tillatet att installera avfallskvarn for matrester, vilket nagra medlemmar i
foreningen har latit gora. Inkop och installation gors av den enskilde bostadsrattsinnehavaren.

e | garagets 6vre plan finns ett grovsoprum for grovsopor. Vad som ar grovsopor framgar av anslag
pa dorren till grovsoprummet. Av utrymmesskal ska sopor paketeras vél, tomma kartonger vikas
ihop.

e  Grovsoprummet far inte anvandas till Gverblivet material i samband med renovering. Det ar att
betrakta som en kostnad for renoveringen som ska bekostas av den enskilde medlemmen och &r
ingen foreningskostnad.

e | grovsoprummet finns kérl avsedda for elektriska sopor.

e Stall inte sopor utanfor soprummen. Stall inte heller sopor pa golvet inne i soprummen. Den som
har en ’stor sopa’ méste pa forhand forsikra sig om att den far plats. Om inte maste det ansta till
nasta tdmning. Grovsoprummet &r endast avsett for foreningens medlemmar och
andrahandshyresgaster och ska hallas last.

e Utanfor grovsoprummet finns sarskilda karl for glasatervinning. OBS att har far endast glas
kastas. Det ar inte tillatet att stélla glas och flaskor bredvid karlen. Ar det fullt far det ansta till
nasta tomning.

e Behallare for batterier finns uppsatt pa vaggen utanfor grovsoprummet.

e  Karl for atervinning av tidningspapper finns pa garden. Papper (ej kartonger) packas i
papperspasar och slangs i behallarna.

e Miljofarliga avfall, som t.ex. malarfarg, 16sningsmedel, m.m. far inte stallas ner i grovsoprummet,
utan det ska bostadsrattsinnehavaren sjalv kora till miljostation som tar emot sadant avfall.

Kallarforrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad for forvaring av personliga tillhorigheter. Undvik att forvara
stoldbegarlig egendom i forradet. Brand- och miljofarligt material far inte forvaras i forraden.
Gangarna ska hallas fria fran uppstallda saker. Vid eventuellt inbrott i kallarforrad ar det den enskilde
som ansvarar for att aterstalla eventuella skador av det egna forradet.

Bastu

En bastu finns tillganglig for foreningens medlemmar. Bastun ar belagen pa det nedre garageplanet i
anslutning till kallarforraden vid 28:ans entré. Inget bokningsforfarande tillampas. For allas trevnad
ska du stada utrymmena efter anvandning.

Garden

Garden ér till for oss alla. Vaxt- och annan tradgardsskotsel ar utlagt pa entreprenad. Vaxtbestandet ses
over arligen och kompletteras och byts ut efter behov. For medlemmar som vill forvara krukvaxter
over sommaren finns ett sérskilt utrymme (i anslutning till barbuskarna mot grannfastigheten).
Observera dock att all sddan forvaring sker pa egen risk.

Kryddvéxter och béar ar till for att plockas. Var dock varsam med véxterna. Rabatterna ar ingen bra
lekplats for barn eller rastplats for husdjur. Foréaldrar instruerar sina barn om lampligt beteende och
djurégare uppmanas ha kontroll éver sina djur.

Matning av faglar ar olampligt pa grund av att frospill riskerar att locka till sig rattor och andra
skadedjur.

Grillning pa garden &r tillatet, men daremot inte pa balkongerna. Engangsgrill ska inte stallas pa
stenlaggning eller tradgardsmobler. Anvéand géarna den grill som foreningen har inforskaffat.

Fordonstrafik eller parkering pa garden &r inte tillaten, med undantag for utrycknings- och
servicefordon, samt for i- och urlastning.

Medlem kan medge att de hantverkare som anlitas far parkera sin tjanstebil pa garden da arbete utfors.
Lagg en lapp i bilen med information om hos vem arbete utfors och telefonnummer dér denne kan nas.
Utryckningsfordon, snérojning, tradgardsmaskiner, m.fl. fordon av servicekaraktar maste komma fram
och har alltid foretrade.
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Andrahandsuthyrning

Enligt lag om uthyrning av egen bostad (SFS 2012:978) kravs alltid styrelsens samtycke till
andrahandsuthyrning, vilket kan medges om det finns beaktansvérda skél. Vad som avses med
beaktansvarda skal far bedémas fran fall till fall, men enligt praxis anges bland annat *prova p4 att bo
tillsammans med sin partner’, eller *studier/arbete pa annan ort’. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skal for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten (stadgarna §47).
Enligt lagen ska tillstand till andrahandsuthyrning alltid tidsbegransas till maximalt ett ar. Nar
tillstandet har 16pt ut maste bostadsrattsinnehavaren se till att uthyrningen upphar alternativt soka nytt
tillstand.

Den som upplater sin lagenhet utan tillstand riskerar att forverka sin bostadsratt och kan fa flytta fran
foreningen. Ansokan om tillstand ska géras aven nar det ar till nira anhorig eller om lagenheten lanas
ut utan ersattning. Styrelsen kan végra tillstand om den foreslagna andrahandshyresgasten skaligen
inte kan godtas, t.ex. pa grund av skétsamheten.

Upprepad korttidsuthyrning som mer liknar hotellverksamhet av kommersiell natur kommer inte att
godkénnas.

Glom inte att du som bostadsrattsinnehavare ar ytterst ansvarig infor bostadsrattsféreningen for din
bostad, trots att du inte bor i den under andrahandsuthyrningen. Du kan riskera att fa din bostadsratt
forverkad om din hyresgast inte skoter sig.

Vid andrahandsuthyrning tar foreningen ut en lagstadgad arlig avgift om hogst 10 % av gallande
prisbasbelopp (stadgarna 89). Avgiften betalas av bostadsrattsinnehavaren.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for underhall av lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar (845). Till lagenheten raknas normalt golv, vaggar och tak,
inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar (”se pa — ta pa”-
principen). Om nagot gar sonder maste du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt over lagenhetens vatutrymmen. Skador pa grund av vattenlackage
kostar mycket pengar och leder i allméanhet till stort obehag fér de som drabbas. Se mer om
lagenhetsunderhall och forsakringsskydd i Regler for renovering och underhall.

Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten (stadgarna §43). Du far t ex lagga nya golv, sétta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, som t
ex:

e ingrepp i bdrande konstruktion,

e andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten,

e annan vasentlig forandring av lagenheten, t ex badrumsrenovering.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt. Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor
bullerstorande arbeten i l&genheten.

Las fullstandiga rad och anvisning i Regler for renovering och underhall.

Flyttning

Fréaga styrelsen vilka rutiner som géller vid Gverlatelse. Tank pa att den som dvertar din lagenhet ska
godkéannas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs
for att fa medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om medlemskap ska aven ett exemplar av
overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.
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Till den nye agaren ska samtliga portnycklar, kallarforradsnycklar samt fjarrkontroller till garaget
Overldmnas.

Enligt stadgarnas 89 far overlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut. Overlatelseavgiften uppgar till
hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp. Overlatelseavgift
betalas av forvérvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Har Du fragor
Har Du funderingar dver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen. Du kan na oss via:

e  brevladan i 26:ans uppgang,
e  e-post: styrelsen@isbrytaren51.se.

Brf Isbrytaren 51 - 2016-03-03
Styrelsen
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