Bostadsrittsféreningen
Isbrytaren 51

Kallelse till foreningsstamma 2012

Tid:  Torsdagen 10 maj 2012, klockan 18.30.
Plats: Piperska Muren, Scheelegatan 14.

Efter stimman serveras buffé, cirka 20.00

Dagordning

Stimmans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordf6rande vid stimman

Anmidlan av styrelsens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
Upprittande av forteckning 6ver nédrvarande medlemmar
Faststéllande av rostlangd

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Faststillande av resultat- och balansrikning

12.  Beslut om resultatdisposition

13.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Inkomna motioner

15. Arvoden &t styrelseledamdter och revisorer

16. Underhallsplan

17. Antalet ledaméter i styrelsen

18. Val av ordf6rande i styrelsen

19. Val av ovriga styrelseledaméter och suppleanter i styrelsen
20. Val av revisorer och revisorssuppleanter

21. Val av valberedning

22. Forslag fran styrelsen

23. Stammans avslutande
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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Isbrytaren 51

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-11. Nuvarande stadgar registrerades 2011-07-06
hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

ISBRYTAREN 51 1977 Stockholm

Fastigheten dr forsdkrad via IF.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning dr fjarrvirme och varmepump.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vérdear ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 364 kvadratmeter, varav 5 374 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 2 990 kvadratmeter utgér lokalyta och garage.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 61 ldgenheter med bostadsritt och tva lokaler med hyresritt.

X
AW

2

Sida 1 av 18



Lagenhetsfordelning:

20

7

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

2

I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

5 rok >5 rok
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Verksamhet Yta Loptid
NCS Colour System 1 250 kvin 2013-09-30
Symbio AB 450 kvm 2012-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen dr obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa

hyresgister.

I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar

Bastu

Tva tvittstugor
Biltvitt
Cykelgarage
Liten snickarbod
Déackforrad

Endast ett fatal platser

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan.

Nedanstdende atgérder har genomfort:

Genomford &tgérd Ar

Nytt golv i 6vre garaget 2011
PCB-sanering 2008
Renovering av 33 badrum 2008 - 2009
Restaurering av garden 2007

Nytt tatskikt under garden 2007

OVK 2006
Omputsning av fasad 2004
Renovering av balkonger 2004

Ny véirmepump 2003 - 2004

¢
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Forvaltning

Avtal, samarbetspartners

Akerlunds Fastighetsforvaltning
Bredbandsbolaget Internetleverantor, fiberoptik

SBC (Sveriges Bostadsrittscentrum AB)
Com hem

Lagenhetsforteckning, ekonomisk forvaltning
Tv

VTS Ventilation Symbios kylanldggning
Sita Tidningar, grovsopor, glas, elsopor
Electrolux Service tvittmaskiner
Vivaldi Skotsel av garden

Kone Service av hissarna
Kylgruppen Service av virmepump
Trafikkontoret Sophémtning

Niscayah In- och utpassering garage
Cardo Entrance Solutions Sweden Garageporten

Fortum Fjéarrviarme, el

SOS Alarm Larmanlédggning
Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen #r 61 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har tolv dverlatits under éret.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning.
Magnus Carl Gunnar Fock Ordfrande
Ulla Eva Kristina Andersson ~ Vice ordforande
Lars Tor-Bjorn Stéhlberg Sekreterare
Ruth Frideborg Ekelund Ledamot
Lars-Gunnar Urban Jonsson  Ledamot

Daniel Ram Suppleant

Erik Asbrink Suppleant

Styrelsen har under éret haft tolv protokollférda sammantriden.
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Revisorer

Carl Ake Berglund Ordinarie intern
Rogert Edvard Leckstrom Suppleant intern
Ralf Toresson Ordinarie extern
Per Engzell Suppleant extern
Valberedning

Patricia Lindbéck

Mikael Mosskin Sammankallande

Bo Andersson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga
fortroendevalda.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2011-05-05.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Tidigare vintrar har vatten ldckt fran 6vre garaget ned i det nedre med risk for att armeringen
skulle skadas och att bilar i nedre garaget skulle fa lackskador. Under aret har garagegolvet
undersokts for att upptécka brister i armeringen, de skador som upptéckts har bilats upp och
armeringen pa dessa stéllen har reparerats. Dérefter har nytt garagegolv med tétskikt och
gjutasfalt lagts pa och garageplatser mélats. Arbetena genomfbrdes under sommaren for att
bilningarna skulle stora sa lite som mojligt. Projektet kunde genomforas till offererat pris (1,1
miljoner kronor, exklusive moms). Garagegolvet bor nu halla i ett stort antal ar.

Gjutasfalten &r stryktélig — bortsett frén att den inte tal olja. Det &r alltsd angeléget att eventuella
oljefléckar repareras. I samband med rengdringen av garaget tva ganger om aret inspekteras
golvet. Bilar som droppar olja kan inte medges parkering i garaget.

Tidigare stimmoperiod har kvaliteten i fastighetens radiatorsystem undersokts. Den visade sig
vara god. Men den 4r avhingig syrehalten i radiatorvattnet. For att ha koll pa situationen
uppmittes syrehalten i slutet av aret. Den visade sig vara 1ag, varfor héllbarheten synes vara god
dven framgent. Styrelsen kommer dterkommande att kontrollera kemisk status i radiatorvattnet.

Under varen genomftrdes den vart tredje ar aterkommande fuktmétningen av alla ligenheter och
lokaler. Resultatet var bra. Endast ett badrum fick “underként”. Nagra smérre anméarkningar
fanns ocksa, vilka atgéirdas bit for bit.

Fuktmétningen genomfordes i tiden strax fore garantibesiktningen av badrumsprojektet. De
smérre anmérkningar som vér besiktningsman patalade har atgirdats av Norga AB.

Under ret har vi haft endast ett forsdkringsdrende som hérror fran vattenintrdngning i en
lagenhet. Renoveringsarbetet &r avslutat.
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For att undvika vattenskador har fuktvarnare placerats ut i alla lagenheter. Fuktvarnaren har
placerats under diskhon dér de flesta skador uppstatt. Styrelsen har uppmanat alla som har disk-
och tvattmaskin i koket att d&ven placera en fuktvarnare dér.

Imkanalerna i trapphusen har sotats och el- och teleschakten har dammsugits.

Vid genomgéng av fastighetens brandsékerhet fanns anmérkning avseende rokluckorna pa taket.
Dessa har bytts ut och tekniken for hur de 6ppnas har moderniserats.

Stddningen av tvittstugorna har uttkats nagot.

Dé avloppsstammarna renoverades 2006 enligt prolinemetoden kunde en tidigare relinad
dagvattenledning som I6per genom NCS Colour inte atgérdas eftersom relining av just detta ror
gjorts tidigare med en annan teknik. Detta problem har nu atgérdats, en s.k. ”strumpa” har
installerats i detta dagvattenror.

Reliningen av avloppsroren stracker sig ned till garaget. Det aterstdende vidare avloppet under
huset och ut fran fastigheten har inte relinats. For att kontrollera skicket for dessa avloppsror har
de fotograferats. Resultatet &r att de dr i gott skick, men i behov av spolning.

Ett problem som bl.a. redovisats i tidigare arsberittelse &r stdende vatten bakom muren i nedre
garagets norddstra horn. Forra aret genomforde Humlegarden pa var begéran tva atgirder i syfte
att komma &t problemet. Dels leds nu dagvattnet frdn grannhuset direkt ut i avloppet, vilket
minskar méngden vatten som kan rinna ner vid muren, dels har ett genomgéende avloppsror som
lackt forsett med strumpa. Fran foreningens sida har monterats ett nytt avlopp for att leda undan
det stdende vattnet. Det gér inte att tvdrsdkert konstatera om dessa atgérder forbéttrat situationen.
Den kénnbara fuktigheten synes ha minskat nagot. Under 2012 kommer styrelsen att fortsétta
utvérdera tekniker for att komma tillréitta med problemet.

Efter begdran av medlemmar har belysning monterats i stugan med tidningsétervinningen.
Trivselreglerna har uppdaterats.
Planteringen pa garden har setts 6ver var och host.

Styrelsen har samordnat upphandling av markiser samt beslutat om standardutseende for
markiser for fastigheten.

Nytt eluttag vid biltvétten har installerats.

Skrépet under rampen i garaget och det i styrelserummet har forslats bort och ett flertal
underhélls- och reparationsarbeten har genomforts.

Foreningens tre 6ppna eldstdder har besiktigats utan anmérkning.

Samtliga av féreningens uthyrningsbara garageplatser ar uthyrda. Viss hyreshdjning har skett.
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Efter ett medlemsinitiativ har foreningen nu ett 1dne- och bytesbibliotek.

Milj6forvaltningen har alagt foreningen straffavgift pd 1 000 kronor for sent inkomna uppgifter
avseende kylmedier. D4 styrelsen fick reda pa detta — forst efter det att fatalietiden gétt ut — har
Miljoforvaltningens beslut 6verklagats till Miljodomstolen. Dé detta skrivs har domstolen &nnu
inte fattat beslut.

Under hosten har styrelsen upphandlat ny teknik f6r in- och utpassering i garaget: Denna
installeras i borjan av 2012.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) genomfors tidig under varen 2012.

02 Vindel, att kdpa in sig pa andel av vindkraftverk, har analyserats och befunnits icke l16nsamt
for foreningen.

Arets bekymmer har varit virmepumpen. Det har inte fungerat tillfredsstillande med f6ljd att
foreningen haft alltfor stora kostnader for uppvarmning. Den ena av de tvd pumparna har bytts
ut. Och systemets floden har darefter trimmats vilket forbéttrat situationen. Styrelsen har bestéllt
en total energi- och ventilationsanalys av fastigheten.

Det gamla jouravtalet foreningen hade med SBC giller inte eftersom styrelsen sagt upp SBC som
teknisk forvaltare. I stillet har styrelsen slutit ett tilliggsavtal med Akerlunds for motsvarande
tjdnst.

Vid arsskiftet sade Symbio upp hyresavtalet med foreningen. Efter forhandling sénktes hyran
samtidigt som betalningen av fastighetsskatten flyttades fran foreningen till Symbio.

Férginstitutet bendmns numera NCS Colour. Under aret har NCS haft ett storre projekt igang da
man byggt ett nytt laboratorium i lokalen. Eftersom detta skett i foreningens fastighet har
foreningen varit byggherre. For att tillse att bygget, som NCS bekostat, genomfordes till punkt
och pricka i enlighet med gillande regler, anlitade styrelsen en konsult som tillsynsman och
kvalitetsansvarig.

Isbrytarlaget har kommit ut med fem nummer.

Planerade storre underhallsarbeten
Se underhéllsplan léngre fram i héftet.
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Foreningens ekonomi
Fordelmng intikter och kostnader:

Intéiktsfordelning 2011 [ Kostnadsférdelning 2011
Ovriga i1 Kapital- Reparatione
intékter . kostnader

r
2% I 13% 14%

| | Avskrivning-
[ ar
19%

Arsavgifter
37%

 Taxebundna "
kostnader
Hyror 24%

61%

Fastighets-

Ov;g D;:rlft a;ug/iﬁ
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 345 345 302 288
Hyror/kvm hyresréttsyta 1314 1322 1329 1320
Lan/kvm bostadsrittsyta 3164 3187 3211 3230
Elkostnad/kvm totalyta 46 52 48 51
Virmekostnad/kvm totalyta 82 87 52 67
Vattenkostnad/kvm totalyta 5 4 6 6
Kapitalkostnader/kvm totalyta 75 68 80 98

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stiéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende
rinteintékter i privatbostadsforetag. Dirav utgar ingen skatt pa rianteinkomster som kan anses
vara hinforlig till foreningens fastighet frin och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 241 425
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -383 079
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -53 036
summa ansamlad forlust -194 690

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rikning 6verfors -194 690

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till
foljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER ~ Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA
POSTER

Rénteintikter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

SKATT
Skatt @ndrad taxering

ARETS RESULTAT

W
py

2011

4 967 330
94918
5062 248

-604 284
-364 896
-303 863
-1 186 703
-195 430
-317 422
-266 572
-53 400
-940 205
-4 232775

829 473

6 959
-624 716
-617 757

211716

29 709
29709

241 425
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2010

4 936 986
39 384
4976 370

-581 670
-420 578
-73 436
-1272 172
-209 497
-315 897
-246 452
-50 686
-1290 352
-4 460 741

515 629

3981
-564 978
-560 997

-45 368

<o

-45 368
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

R

) @

2011-12-31

30474 698
30 474 698

3500
3500

30478 198

0
63310
95 066
59539

0

217 915

1 387238

1387 238

1 605 153

32 083 351
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2010-12-31

30092 098
30 092 098

3500
3500

30 095 598

1150
64 835
117 906
33879
16 569
234 339

1 879 823

1 879 823

2114162

32209 760
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

EGET KAPITAL Not 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 500 000 13 500 000

Reservfond 52710 52710

Fond for yttre underhall Not 6 832 036 779 000
14 384 746 14 331 710

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust 436 115 -337 711

Arets resultat 241 425 -45 368

-194 690 -383 079

SUMMA EGET KAPITAL 14 190 056 13 948 631

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7 16 875 001 17 025 459
16 875 001 17 025 459

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 7 127 236 104 014

kreditinstitut

Leverantorsskulder 253 708 254 621

Skatteskulder 0 1709

Ovriga kortfristiga skulder 28419 198 763

Upplupna kostnader Not 8 224 212 275 694

Forutbetalda avgifter och hyror 384719 400 868

1018294 1235669

SUMMA EGET KAPITAL, 32 083 351 32209 760

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 21 580 000 21 580 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

i ’ @

Sida 10 av 18




Brf Isbrytaren 51
714000-2176

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allm#nna
rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som foregdende ar. Foreningens fond
for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar
pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillimpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsforbéttringar 4,00% 4,00%
Yttre anldggningar 2,00% 2,00%
Fastighetsrenovering 5,00% 5,00%
Elanldggning 5,00% 5,00%
Ventilation 6,67% 6,67%
Garage/parkering 4,00%, 6,60% 4,00%, 6,60%
Miljoforbittringar 6,67%, 10,00% 6,67%, 10,00%
Stambyte 6,67% 6,67%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 854 336 1 854336

Hyresintédkter 2 858 653 2 874 680

Hyresintékter garage 254 341 207 970
4967 330 4 936 986

&
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestdllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestéll
Snordjning/sandning
Stiadning enligt bestillning
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlédggning
Storningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbéttringar
Hyresldgenheter

Lokaler

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning

Las

VVS
Virmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-T V/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

1§ e

G

2011

209 875
43 293
31460

124 059
35475
32129

4 266
3381
3325
6 602
5510
4 086
59222
10912
0
4351
26 025
315
604 284

16 465
33 088
10 505
14 843
10 424
9637
18 674
12 026
104 003
44 394
1598
0
5561
13 057
0

0

617
7328
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2010

201 373
69 958
30457
76 629
45721

0

42 508
7948
1 800
7988
369

4 499
57 894
18 703
1551
8 904
5367
0

581 670

0

0

0

22 631
343

6 633
0

31 608
189 265
0
1952
2 340
67 136
0

17 550
5164
0

4 442




Not 2 fortséittning
Reparationer fortsittning
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
VVS
Viarmeanldggning
Ventilation
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophédmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

W f
1/

&

2011

1418
40 256
21003

364 896

75 061
142 498
86 304
0

303 863

384 094
687 391
41 905
41316
31997
1186 703

88 565
26 990
79 876
195 430

317 422
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2010

6 676
64 839
0

420 578

73 436
73 436

431 864
726 766
30967
46 042
36 533
1272172

67292
28 608
113 597
209 497

315 897




Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsritterna Sverige Ek For

Not 2 fortséttning
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse

Kostnadsersittningar och naturaférméaner
Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

L~

&
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2913
3428
2162
17 250
36 480
13724
1138
94 581
7 998
11 007
1270
68 842
5780
266 572

2011

46 890
1723
4787

53 400

62 220
877 985
940 205

4232 775

2011-12-31

41515727
1322 806
42 838 533
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1000

0

2157
19 000
29 868
18 141
0

136 420
12 003
10 659
5799
5625
5780
246 452

2010

45 990
0

4 696
50 686

62 220
1228 132
1290 352

4 460 741

2010-12-31

41515727
0
41 515 727




Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Not 3 fortsittning

Fastighetens taxeringsviirde fir uppdelat
enligt foljande

Bostédder

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel-TV

Vatten

Serviceavtal

Bevakning

Bredband

-11 423 630
-940 205
-12 363 835

30 474 698
5234 600

65 600 000
66 200 000
131 800 000

2011-12-31

108 000 000
23 800 000
131 800 000

2011-12-31

15 477
6 937
0

13 623
3371
20130
59 538

Brf Isbrytaren 51
714000-2176

-10 133 278
-1290 352
-11 423 630

30 092 098
5234 600

65 600 000
66 200 000
131 800 000

2010-12-31

108 000 000
23 800 000
131 800 000

2010-12-31

11183
6 545
1375

11475
3301

0

33 879

&
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Brf Isbrytaren 51

714000-2176

Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 500 000 0 0 13 500 000
Reservfond 52710 0 0 52710
Fond for yttre underhall 832 036 53036 0 779 000
enligt not nedan
Summa bundet eget 14 384 746 53 036 0 14 331 710
kapital
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -436 115 -53 036 -45 368 -337 711
Arets resultat 241 425 241 425 45 368 -45 368
Summa ansamlad forlust -194 690 188 389 0 -383 079
Summa eget kapital 14 190 056 241 425 0 13 948 631
Not 6 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 779 000 726 000
Reservering enligt stadgar 53 036 53 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 832 036 779 000
N \;f
@
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Not 7

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa skulder till
kreditinstitut

Riéintesats
2011-12-31
2,840 %
3,460 %
4,390 %
3,880 %
3,970 %
4,900 %
3,380 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

v

o

Belopp
2011-12-31
3700 000
675 000
1901 200
3226 037
2 500 000
2 500 000
2 500 000
17 002 237

-127 236
16 875 001
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Belopp
2010-12-31
3700 000
750 000
1920 600
3258 873
2500 000
2 500 000
2 500 000
17 129 473

-104 014
17 025 459

Brf Isbrytaren 51

714000-2176

Villkors-

indringsdag

2013-04-30
Rorligt
Rorligt

2015-03-30

2015-01-23

2012-03-26

2014-02-25




Brf Isbrytaren 51
714000-2176

Not 8 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 41113 41 093
Virme 75 969 129 075
Sophémtning 1308 2745
Extern revisor 17 000 16 500
Arvoden 46 890 45 990
Sociala avgifter 4787 4 696
Rinta 37 145 35595
224 212 275 694

Stockholm den 22 februari 2012
~
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Magnus Carl Gunnar F oc( a Eva Kristina Andersson
Ordfé)'rande Vice ordforande
o Gl ”
3;7;@ (e / Lo é{x_ Z C
Lars Tor-Bjérn Stahlbe th Frideborg Ekelund
Sekreterare Ledamot

e szﬁ@‘%“/v/
Lars-Gunnar Urban Jonsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har imnats den e / h/ 2012

/ oy

C77"7) b v -1

/

Ake Berglund . Ralf Toresson RN

Intern revisor Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 51 for ar 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat
stt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockh/(;)m den 2 april 2012

Ralf Tdrésson A
TORESSON REVISION



Motion till drsstimman for Bostadsriittsforeningen Isbrytaren 51 i maj 2012

Pafartsramper till forrddsrummen

D4 jag under den sistlidna julhelgen skulle ha upp och ner véra julsaker fran/till killarforradet
anvénde jag en liten pirra”. Den var ordentligt lastad - bara den konstgjorda granen viger

15 kilo - och d& uppmérksammade jag de hoga trosklarna vid dorrarna till killarforraden,
”pirran” maste lyftas dver troskeln.

Det slog mig d4, att alla rollatorer antagligen maste lyftas 6ver, det finns nagra rollatorer i
bruk inom vér férening och kanske blir det fler, &ven om rollatorn inte dr tungt lastad kan ett

lyft vara péfrestande.

Jag vill déarfor foresla foreningens styrelse, att Sverviga pafartsramper vid dorrarna till
forrddsrummen, kanske dven vid dorrarna ut till garaget.

Stockholm 2012-02-12
g o Thb fued

Birgitta Hostbeck
Lgh 61/1401

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

att bifalla motionen



‘Valberedningens férslag avseende arvoden till styrelsen
for 2012 /2013

Till stimman 2009 hade valberedningen uppdrag att inkomma med ett forslag till arvoden fér
ordférande och évrig styrelse. Valberedningen féreslog, och stdmman beslutade, om ett
arvode med koppling till inkomstbasbeloppet. Total summa faststélldes till 0,9 basbelopp +
sociala avgifter. Arvodet for ordféranden foéreslogs vara 0,5 Inkomstbasbelopp och
sammantaget till dvriga styrelseledaméter 0,4 Inkomstbasbelopp.

Férdelningen av styrelsens arbete pa 6vriga ledaméter kan skifta mycket fran ar till ar. Darfor
féreslogs att arvodet till andra styrelseledaméter &n ordféranden inte Iases till enskilda
befattningar av stdmman utan budgeteras som en klumpsumma (0,4 basbelopp).
Férdelningen av beloppet féreslogs vara delegerad till ordféranden baserat pa den
arbetsférdelning som styrelsen tillampar under aret.

Forslag till beslut 2012:

Valberedningen foreslar i ar fortsatt ett totalt arvode till styrelsen om 0,9 inkomstbasbelopp.
Till ordféranden oférandrat 0,5 basbelopp. 0,4 basbelopp stélls till styrelsens férfogande att
férdela pa enskilda befattningshavare pa séatt som ordféranden bestdmmer med beaktande
av arets arbetsfordelning inom styrelsen.

NYA BASBELOPP

Pensionsmyndigheten ansvarar fér berékning av Inkomstbasbeloppet. Fér 2012 héjs
beloppet med kr 2 500 kr till 54 600 kr. :

Inkomstbasbeloppet anvénds for berdkning av pensionsgrundande inkomst, bade inom
tjanstepensionen ITP2 och den allm&nna pensionen.
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Mikael Mosskin Bo Andersson Patricia Lindback




Bostadsrittsféreningen 2012-03-14
Isbrytaren 51

Underhallsplan, arsstamman 2012

Projekt

Kortare sikt 2012 - 2014

Investering i effektivare energianvandning
Hemsida for foreningen

Nya tvittmaskiner tvéttstuga 1

Utreda mojlighet till och behovet av bergviarme
Atgiirda problemet med fukt i del av nedre garaget
Hissrenovering enligt de nya reglerna

Medellang sikt 2014 - 2018

Relining av aterstaende avioppsror

Stamspolning

Takrenovering

Oversyn av entréerna till fastigheten, 14s och dorrar
Malning av garage, uppsnyggning av hisshallar

Langre sikt 2018 -

Byte av viarmestamventiler

Byte till underhallsfria fonsterkarmar

Byte av elsystemet

Fasadrenovering mot garden

Byte av stammar for virme samt kall- och varmvatten

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

att

styrelsen arbetar med inriktning att genomfora underhallsplanen



Valberedningens forslag till styrelse i Brf. Isbrytaren 51 for 2012/13

Ordforande:

Magnus Fock (87) omval

Ovriga ordinarie ledaméter:
Ulla Andersson (29) omval
Lars Stahlberg (48) omval

Lars-Gunnar Jonsson (86) omval
Ruth Ekelund (83) omval

Suppleanter:

Erik Asbrink (33) omval
Daniel Ram (53) omval
Revisorer:

Fran Ralf Toresson Revision AB:

Ralf Toresson — ordinarie omval
Per Engzell — suppleant omval

Fran foreningen:

Ake Berglund (41) — ordinarie omval
Rogert Leckstrom (84) — suppleant omval

Stockholm den 15 mars 2012
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Mikael Mosskin Bo Andersson
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Patricia Lindbick



Dagordningen punkt 22.
Styrelsen forslar att stimman beslutar

att ge styrelsen mandat att verka for och stodja aktiviteter som syftar till att
framtida bebyggelse pa Igeldammsgatan begrinsas s langt som mojligt.



