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Arsredovisning 2009

Bostadsriittsforeningen
ISBRYTAREN 51

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rilkenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Férvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsfreningen registrerades 1970-06-11. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
1999-08-16 hos Bolagsverket. Foreningens organisationsnummer ér 714000-2176.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har fSrvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning  Férvirv Kommun
Isbrytaren 51 1977 Stockholm

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom If. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen. Byggnadens
uppvérmning sker med fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten férdigstilldes 1968 och bestdr av ett flerbostadshus i 4tta vaningar.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 8 364 kvadratmeter, varav 5 374 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 2 990 kvadratmeter utgdr lokal- samt garage yta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 lagenheter med bostadsritt och tvé lokaler med hyresrt.

Ett rum och kék Tre rum och kék Fyra rum och kik Fem rum och kiék
20 7 2 32

I lokalerna bedrivs kontorsverksamhet.

.3\/
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Foreningen dr ocksd
obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser i garage till externa hyresgister.

I fastigheten finns foljande gemensamhetsanléggningar: Tva tvittstugor, bastu, biltvitt,
forvaringsutrymme for cyklar samt en liten snickarbod.

Underhdllsarbeten/hidndelser 2009

Etapp tre i badrumsprojektet genomfrdes under véren (i sak behandlat vid stimman 2009). De
bostadsrittshavare som fatt arbeten utforda efter 7 december har fatt underlag for att géra ROT-
avdrag. Avseende en ldgenhet, 49, foreligger tvist med entreprendren Norga. Det giiller
lagningen av ett rér som gick sonder vid bilningen. Problemet &r inte akut. Det har utretts av
SBC:s chefsjurist som menar att foreningen sannolikt har riitt. Men styrelsen har beslutat att for
nérvarande inte ga till avgorande i tingsrétten. P4 juristens forslag kommer frigan att tas upp vid
efterbesiktningen véren 2011. Bostadsrittshavaren har riittmétigt ansprak pa foreningen att
badrummet i ligenhet 49 ska ha fullgod kvalitet.

Vid mycket kraftigt regnande har kunnat noteras en viss vattenintréingning hos Firginstitutet. I
samband med efterbesiktningen av girden har detta patalats och tdtningar har skett vid alla
utgéngar mot girden. Av protokollet frin efterbesiktningen framgér att féreningen har mdjlighet
att terkomma i just detta avseende trots att garantitiden i Gvrigt gatt ut.

Nytt innertak med ny armatur och ny heltdckningsmatta i kontorsutrymmet har installerats hos
Farginstitutet, vilket kunde genomftras inom ramen for kalkylerade kostnader. Men det visade
sig nodviindigt med omfattande nya eldragningar, da de dldre limnade mycket i Svrigt att 6nska,
vilket gjort att projektet av detta skl blev klart dyrare #n beriiknat. (Det var inte pa forhand
m&jligt att fullt ut se elledningarnas déliga skick, utan att riva hela taket.) Aven brandsdkerheten
hos Firginstitutet har uppdaterats. Vidare har, som tidigare utlovats till Férginstitutet, ljusgirdens
glas bytts ut samt tva fonster mot gatan, dir &ven PCB-sanering utforts. Kostnaden blev totalt
drygt tre miljoner kronor. Arbetena har kunnat genomfSras utan att ta upp nytt lan. Men
foreningens likviditet vid arsskiftet var inte god.

Dirutdver har nedanstdende foreningsérenden handlagts:

Tva parkeringsplatser har epoxybehandlats efter spriingningarna (vilket betalats av Fortum).
Oversyn av tiduret for gardsbelysning och 1isning av portar.

Holkar for olika elavfall har satts upp i och strax utanfér grovsoprummet.

Avtal har slutits med Bredbandsbolaget om indragning av fiberoptik.

Nytt avtal har slutits med Comhem.

Forstérkt inbrottsskydd pa dorrarna mot garden har monterats.

Humlegarden (grannen s6derut) har lovat atgérda léttare vattenintriingning i vart garage som
pé nagot sitt emanerar frén dem.

Atgiirder har vidtagits for sikrare elforsérjning hos Endevo.

Kylanldggningen hos Endevo har reparerats.

Vindskydd har monterats i Pergolan.

Ligenhetsregister har upprittats 4t Lantmiteriet.
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o Frigan om s.k. vattenbehandling utreds (dvs. “renande” av virmesystemet).
¢ Avgiften héjdes med 20 procent fr.o.m. oktober.

Av tidigare drsredovisningar har framgtt att styrelsen nskar att amortera pé 14n i syfie att
foreningen ska sta vil rustad infor de storre renoveringar som kommer framéver. Detta lyckades
sdlunda inte under 2009 beroende av upprustningen hos Firginstitutet.

Némnas kan ocksa att en virmevixlare, placerad i Férginstitutets lokaler, springdes av is i borjan
av januari 2010 och att detta medfrde ordentlig vattenintrdngning. Eftersom Akerlunds
omgéende lyckades kalla in fSretag som sdg upp vattnet och redan samma dag fick igdng
upptorkningen uppstod inga skador utéver de akuta. Genomfrd fuktmétning visar p4 godkinda
vérden.

Planerade underhillsarbeten/hindelser
Se styrelsens forslag till underhéllsplan.

Forvaltning

Fdljande uppdrag har skétts av SBC (Sveriges Bostadsrittscentrum):
¢ Ekonomisk frvaltning
* Légenhetsforteckning och medlemsregister
e Teknisk fSrvaltning

Samarbetspartners

Akerlunds fastighetsservice AB, samt dérutéver
Comhem (kabel-TV)

Crawford Allhabo (garageporten)

Inspecta (hissikerhet)

Electrolux (service maskiner i tvittstugorna)
Fortum (el, virme)

Kone (underhall hissar)

Kungsholms 13s

Kylgruppen (skotsel av virmepumpen)

If

RenhéllningsfSrvaltningen i Stockholm
Securitas (garageinpassering)

Sita (glas- och tidningshéimtning, grovsopor, elavfall)
SOS Alarm (alarmfSrmedling)

Stockholm Vatten
VTS ventilation

® 0060 @ 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 o

Medlemmar

Av foreningens 61 medlemsligenheter har under aret tva dverlatits. F Oreningens policy for
~ andrahandsuthyrning &r att andrahandsuthyming endast kan medges for kortare tid och forst efter
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beslut av foreningsstyrelsen i varje enskilt fall. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Magnus Fock Ordférande

Olof Hostbeck Vice ordférande

Lars Stahlberg Sekreterare

Ulla Andersson Ledamot

Carina Ferbe Ledamot (avgick ur styrelsen p.g.a. flytt under hosten)
Lars-Gunnar Jonsson Suppleant

Thomas Tranquilli Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for hela styrelsen, bade for
de ordinarie och for suppleanterna. Styrelsen har under ret haft tio protokollférda
sammantriden. Isbrytarléget har kommit ut med tre nummer.

Revisorer

Revisorer har varit:

Ake Berglund, ordinarie fortroendevald revisor

Rogert Leckstrom, suppleant fortroendevald revisor

Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB, ordinarie extern revisor
Jan Nordlof, KPMG, suppleant extern revisor

Valberedning

I valberedningen har ingatt:
Mikael Mosskin, sammankallande
Bo Andersson

Patricia Lindbick

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2009-05-07.

Dispositionsforslag

Forslag till behandling av ansamlad forlust.
Foreningsstimman har att ta stiillning till f5ljande:
Arets resultat: 358 605,96 kr
Ansamlad forlust frén foregdende ar: -590 316,46 kr
Stadgeenlig reservering till fond for:

yttre underhdll: -53 000,00 kr
Summa ansamlad forlust: -284 710,50 kr

Styrelsen foresldr att stimman beslutar att den ansamlade forlusten Gverfors i ny rikning.

Betréffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 4714367 4621914
Ovriga rorelseintikter 0 42 985
4714 367 4 664 899
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -380 641 -406 416
Reparationer -247 345 -351 561
Taxebundna kostnader -963 863 -1 106 842
Ovriga driftskostnader -146 247 -162 647
Fastighetsskatt -381 612 -377 220
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -236 223 -294 776
Personalkostnader -49 647 -55 100
Avskrivningar -1 290 349 -1021 715
-3 695926 -3776 277
RORELSERESULTAT 1018 441 888 623
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintékter 8 902 65 625
Riintekostnader -666 644 -823 443
-657 742 -757 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 360 699 130 805
SKATT
Statlig inkomstskatt -2 093 -18 351
-2 093 -18 351
{/\ARETS RESULTAT 358 606 112 454
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 31382450 28 325 286
Pigéende byggnation Not 4 0 4133704
31382 450 32 458990
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 3500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 385 950 32 462 490
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar 280 727 114 888
Forutbetalda kostnader Not 5 65 545 47310
346272 162 198
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 453976 4061 044
453 976 4061044
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 800 248 4223242
SUMMA TILLGANGAR 32 186 198 36 685 731
A
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 500 000 13 500 000
Reservfond 52710 52710
Fond f5r yttre underhill Not 7 726 000 673 000
14278 710 14225710
Ansamiad forlust
Ansamlad fSrlust -643 317 =702 770
Avrets resultat 358 606 112 454
-284 711 -590 316
SUMMA EGET KAPITAL 13 993 999 13 635 393
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 17 128 750 17 265 000
17 128 750 17 265 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 8 128 000 95 000
kreditinstitut
Leverant6rsskulder 240 163 1534518
Skatteskulder 39121 67324
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 462 467
Upplupna kostnader Not 9 235 607 329305
Forutbetalda avgifter och hyror 420 558 296 724
1063 449 5785338
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR 32186 198 36 685 731
OCH SKULDER
Stiilida siikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 21 580 000 21 580 000
Ansvarsforbindelser inga inga
L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnéimndens allméinna rid.

Samma redovisnings- och véirderingsprinciper har anviints som fSregiende r. Foreningens fond for yttre underhill
redovisas i enlighet med BokfGringsnimndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffhingsviirden om inte annat anges. Avskrivningar pd
anliggningstillgingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och bertiknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbittringar 10% 10%
Elanliggning 5% 5%
Ventilation 6,67% 6,67%
Ventilation 2006 20% 20%
Garage 10% 10%
Garagerenovering 2003-2004 4% 4%
PCB-sanering 6,67% 6,67%
Infordring avioppsror 6,67% 6,67%
Fasad- och balkongrenovering 4% 4%
Thatskikt gard 2% 2%
Asbestsanering 10% 0%
Lokalombyggnad 5% 0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beritknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det
verkliga virdet.

2009 2008
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1622 505 1545228
Hyresintikter 3091 862 3 076 686
\)\ 4714 367 4621914
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2009 2008
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 202 455 195 297
Fastighetsskitsel enl bestilln 17949 32389
Sndrdjning/sandning 4 869 23137
Hissbesiktning 6776 0
Myndighetstillsyn 0 30247
Bevakning 13 460 9803
Gérd 65 807 58 987
Serviceavtal 48 490 46 809
Forbrukningsmateriel 15359 9749
Brandskydd 5475 0
380 641 406 416
Reparationer
Fastighet forbéttringar 10 250 0
Ligenheter 3500 0
Tviittstuga 11236 27276
Entré/trapphus 3170 0
Portar 0 3 706
Las 25652 7 351
AR 10 795 5170
Virmeanldggning/undercentral 0 21728
Ventilation 66 015 33131
Elinstallationer 5375 34972
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1650 0
Hiss 34 884 15 045
Tak 0 6354
Fasad 0 28 700
Fonster 2344 0
Mark/gérd/utemiljs 11430 0
Gérd 0 49 506
Garage/parkering 29 869 0
Skador/klotter/skadegtrelse 480 0
Vattenskada 30695 112 632
Ovrigt 0 5989
247 345 351 561
Taxebundna kostnader
El 398 435 426 609
Virme ’ 435 842 562 440
Vatten 47 381 47 242
Sophémting/renhéllning 44 438 36 991
Grovsopor 37766 31 360
Klottersanering 0 2200
963 863 1106 842
Ovriga driftskostnader
Forsikring 66 011 56 088
Sjtilvrisk 0 28 196
Kabel-TV 80 236 78 362
) 146 247 162 647
M
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2009 2008
Not 2 forts.
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 381 612 377 220
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation 2556 0
Juridiska dtgirder 44013 0
Revisionsarvode extern revisor 14 508 13455
F&rvaltningsarvode 131 529 0
Forvaltningsarvode 0 90 157
Arvode SBC &vrigt 0 7001
Fastighetsforvaltning 0 35495
Juridik 0 21375
Forvaltningsarvoden dvriga 978 0
Administration 37329 65 549
Korttidsinventarier 0 52378
Konsultarvode 0 4055
Medlemsavgift SBC ek for 5310 5310
236223 294 776
Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigon anstilld.
Foljande ersiittningar har utgatt
Styrelse 45 990 50 000
Sociala kostnader 3657 5100
49 647 55100
Avskrivningar
Byggnad 62220 62220
Forbittringar 1228129 959 495
1290 349 1021715
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3 695926 3776277
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan 37 168 214 36 668 269
Nyanskaffningar 4347513 499 945
Utgdende anskaffningsviirde 41 515 727 37 168 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan -8 842 929 -7 821213
Arets avskrivningar enligt plan -1 290 349 -1021 715
Utgdende avskrivning enligt plan -10 133 278 -8 842 929
Badrumsrenovering 4 960 570 0
Avgir inbetalt av medlemmar -4 960 570 0

\J\‘ 0 0
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2009 2008
Planenligt restviirde vid drets slut 31 382 450 28 325286
I planenligt restvirde vid drets slut ingdr mark med 5234 600 5234 600
Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvirde mark 43 402 000 43 402 000
106 402 000 106 402 000
Fastighetens taxeringsviirde iir uppdelat enligt
foljande .
Bostiider 76 000 000 76 000 000
Lokaler 30402 000 30 402 000
106 402 000 106 402 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Badrumsrenovering 0 4133 704
0 4133704
Not §
FORUTBETALDA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
Forsikring 11 374 9142
Kabel TV 0 20477
Vatten 1941 1941
Serviceavtal 11172 15 750
Bevakning 4773 0
Forvaltningsarvode 36 285 0
65 545 47 310
Disposition
Not 6 foregiende
EGET KAPITAL ars resultat
enl
Belopp vid Férindring stimmans Belopp vid
drets utging under aret beslut drets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 500 000 0 0 13 500 000
Reservfond 52710 0 0 52710
Fond for yttre underhall enl. not nedan 726 000 53 000 0 673 000
Summa bundet eget kapital 14278 110 53 000 0 14225710
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -643 317 -53 000 112 454 <702 770
Arets resultat 358 606 358 606 -112 454 112 454
Summa -284 711 305 606 0 -590 316
Summa ansamliad forlust 13 993 999 358 606 0 13 635393
VN
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2009 2008
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid érets bérjan 673 000 620 000
Reservering enligt stadgar 53 000 53 000
Vid firets slut 726 000 673 000
Not 8
SKULDER TILL Riintesats Belopp Belopp Villkors-
KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 éindringsdag
Stadshypotek AB 1,540 % 3 700 000 3700 000 2010-02-01
Stadshypotek AB 1,390 % 825 000 900 000 2010-01-04
Stadshypotek AB 1,430 % 1940 000 1 960 000 2010-03-30
Stadshypotek AB 1,430 % 3291750 3 300 000 2010-03-30
Swedbank Hypotek AB 4,670 % 2 500 000 2 500 000 2010-03-25
Swedbank Hypotek AB 4,900 % 2 500 000 2 500 000 2012-03-26
Swedbank Hypotek AB 4,830 % 2 500 000 2 500 000 2010-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 17 256 750 17 360 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -128 000 -95 000
17 128 750 17 265 000
Beviljad checkrikningskredit om 500 000 kronor finns varav inget har utnyttjats.
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 39 160 43 380
Virme 90 838 119 000
Extern revisor 14 000 14 000
Arvoden 45990 50 000
Sociala avgifter 3652 5100
Léneréntor 39301 ‘ 93 902
SBC 0 2812
Grovsopor 2 666 1111
L 235607 329 305

Sida 12 av 13

z %W /@A.// Ml



Brf Isbrytaren 51

Org nr 714000-2176
Stockholm den 18/3 2010
Magnus Fock ’ stbeck
Ordforande Vice ordforande
,, CuudoirBor
“Lars Stihlberg la Andersson
Sekreterare Ledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats den 31 Nt 2010

-

Berglund :
Intern revisor Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 51 for &r 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bed6ma om nigon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

~

Ake Berglund




Bostadsrittsféreningen
Isbrytaren 51

Underhallsplan, arsstaimman 2010

Projekt

Kortare sikt 2010 - 2012
e Uppsnyggning av tvittstugorna, utbyte av gamla maskiner
e Bittre “renande” av virmesystemet (dvs. syreeliminering)
e Uppsnyggning av hisshallar i vre och nedre garaget

Medellang sikt 2012 — 2016

Stamspolning

Hissrenovering enligt nya regler

Takrenovering

Oversyn av entréerna till fastigheten, 1as och dérrar

Langre sikt 2016 —

Byte av virmestamventiler
Malning av garage
Byte till underhallsfria fonsterkarmar
Byte/infordring av resterande stammar
— Viérme
— Avlopp
— Kall- och varmvatten
Byte av elsystemet
Fasadrenovering mot girden
Bergviarme, solceller pa taket

Styrelsen foreslér att stimman beslutar
art  styrelsen arbetar med inriktning att genomfora underhallsplanen



STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Isbrytaren 51, organisationsnummer 714000-2176.

OM FORENINGEN

1 § Namn, iindamal och siite
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 51.

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens fastighet upplata bostéder fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

2 § Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utSva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan ska
fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling, eller 6verlatelsehandling i original, som
ska vara underskriven av kopare och siljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och géva.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig. Vid
upplatelse erhills medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad frén det att ansékan om
medlemskap kom in till foreningen prova fragan om medlemskap. Foreningen kan
komma att begira kreditupplysning avseende sokanden.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intréde
i féreningen dven om nedan angivna forutséttningar for medlemskap dr uppfyllda.
En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet.

4 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
fastighet. Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras

-medlemskap i foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv forséljning och vid

tvangsforséljning.

5 § Bosiittningskrav
Om det kan antas att forvédrvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.
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6 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
saddana sambor pé vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststédlls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #@ndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhéllandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rstande pa
stimman gatt med p4 beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for taxebundna
kostnader sdsom vidrme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst
1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan f6rfattning.

11 § Driojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga
forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt rdntelagen
pé det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni ménads utgéng.

13 § Motioner
Medlem som Onskar f4 ett d&rende behandlat vid féreningsstdimma ska anméla
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.



14 § Extra foreningsstiimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Sddan
foreningsstimma ska dven héllas nir det for uppgivet andamal skriftligen begirs
av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning
P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

Val av tva justerare tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansréikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14. Beslut om antalet ledaméter i styrelsen

15. Val av ordf6rande for foreningen

16. Val av 6vriga styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt
drende

20. Avslutande
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Pé extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 20 forekomma de drenden for
vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut fér inte fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma ska
kallelsen utfirdas, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas
till samtliga medlemmar genom utdelning. Kallelsen ska dessutom anslés pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller publiceras i féreningens
informationsblad och/eller pa foreningens hemsida.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksé endast en rost. Medlemmar som innehar
bostadsréitt gemensamt méste vara eniga. Rostriitt har endast den medlem som har
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.



18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
fullmakt dér det framgér tid for det méte som avses. Fullmakten ska uppvisas i
original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud fér inte féretrida mer 4n
tvd medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrdde.
Bitrédets uppgift ér att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande
bitréder. Blankrgst ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordf6rande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska
genomforas. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéran av rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frn skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i
fréga har ett visentligt intresse som kan strida mot foreningens.

21 § Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska
balanseras i ny rékning eller delas ut. Om féreningsstimman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas érsavgifter for det senaste ridkenskapsaret.

22 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med

nésta ordinarie foreningsstdimma. Valberedningens uppgift dr att limna forslag till
samtliga personval samt eventuella arvoden.



23 § Stéimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande drtill
utsett. I frdga om protokollets innehall giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméoter med hogst tva suppleanter.
Styrelsen viljs av féreningsstimman for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstdmma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stimma kan
dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och andra funktionirer om inte
féreningsstimma beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och

eventuellt den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska frvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll 4r tillgéingliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som ordfSranden bitrdder. For giltigt beslut kridvs enhéllighet nir for beslutforhet
minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande. Suppleanter tjdnstgor i den ordning som
ordféranden bestimmer. Styrelsen kan besluta att suppleant har nérvaro- och
yttranderétt vid styrelseméte d&ven om valda ledaméter dr nérvarande.

28 § Beslut i vissa fragor
Beslut som innebér vésentlig fordndring av féreningens hus eller mark ska alltid
fattas av foreningsstimma.

Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems bostadsritt fordndras ska
samtycke frin medlem inhimtas. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till d4ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa

stéimman har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndimnden. Styrelsen dger ritt att uppta 14n med foreningens fasta egendom
som s#kerhet.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas av minst tva ledaméter i forening.
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30 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelédgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av féreningens angelédgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens intéikter och
kostnader under éret (resultatrikning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

¢ att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingéende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

31 § Utdrag ur Eigenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran {2 utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

32 § Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar &r kalenderar.

33 § Revisorernas sammansiittning

Foreningsstdimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdimma fram till och med nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorer
behover inte vara medlemmar i féreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande av revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast fyra veckor fore
foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av l4genheten i gott
skick. Detta giller dven forrdd, garageplats och andra ldgenhetskomplement som
ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt

e icke biarande innerviggar

e glas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag,
handtag, l&sanordning, védringsfilter och tétningslister samt all mélning
forutom utvindig malning och kittning

e ytterdorr samt till ytterdorr horande beslag, gangjérn, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1as inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
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méalning och underhéll med undantag f6r av ytterdorrens utsida; motsvarade

géller for balkongdorr

innerddrrar och sdkerhetsgrindar

lister och foder

vattenfyllda radiatorer, dock endast mélning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

eldstider, dock inte tillhérande rokgéngar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i

ldgenheten och betjdnar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sékringsskép) och dérifran utgdende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i léigenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

e brandvarnare

e for panel pd balkongvigg samt Gvrigt underhéll av balkong

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
dérutéver bland annat dven for:

o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhorande klédmring till den del det 4r tkomligt frén
lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstingningsventiler

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

spisképa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
torkskép, tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p&
vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsréttshavaren svarar &ven for alla installationer i ligenheten som
installerats av bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrittslagen.

38 § Komplement
Om légenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrittshavaren for

renhéllning och snérdjning.



39 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i huset besluta

om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan
utstréickning att annans sékerhet &ventyras eller att det finns risk f6r omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad, yttre anordningar

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

43 § Ombyggnad
Bostadsrittshavaren fér foreta fordndringar i 1dgenheten. Féljande &tgérder far
dock inte foretas utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme
eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av ldgenheten, t ex badrumsrenovering.

Styrelsen fér endast vigra tillstind om atgérden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Fordndringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsréttshavaren fér inte anvénda ldagenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsréttshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller &ven for den som hor till hushéllet, gidstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.



Aven i friga om forrad, garageplats eller annan ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant

utrymme.
Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltridesritt
Foretrddare for foreningen har rétt att f4 komma in i lagenheten nér det beh6vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldamnar foreningen tilltrade till 14genheten, néir
foreningen har ritt till det, kan styrelsen anska om sérskild handrickning.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for upplételsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnimnden.

Ej heller f&r medlem hyra ut den till l4genheten hérande garageplatsen utan att
styrelsen givit sitt samtycke och godkint sidan garageplatshyresgist.

48 § Inneboende
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och

foreningen saledes bli berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i

bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller
annan medlem

4. lagenheten anvinds for annat dndamal #n vad den 4r avsedd for och avvikelsen
dr av visentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

5. bostadsréttshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig

efter de ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1agenheten och inte kan visa giltig
ursikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
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9. lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds for niringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, eller brottslig verksamhet eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr
av liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i vissa
fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt siga
upp bostadsritten. Sker riéttelse kan foreningen inte skilja bostadsréttshavaren fran
bostadsritten.

51 § Ersiittning vid uppsigning
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt
till skadesténd.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén l4genheten till f51jd av uppsigning kan
bostadsritten komma att tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller informationsblad
och/eller p4 hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom f6reningen ska finnas en fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

55 § Upplosning, likvidation mm.
Om foreningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Styrelsen kan utfiirda
ordningsregler bl.a. for att fortydliga dessa stadgar.

57 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan dndras av féreningsstimman om samtliga réstberittigade
dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst hélften av de rostande pé forsta stimman gétt med pé
beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.
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Brf Isbrytaren 51

Org nr 714000-2176
BUDGET 2010
Budget Budget
2010 Utfall 2009 2009
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 854 000 1 622 505 1 545 000
Hyror lokaler momspliktiga 2925 000 2890412 2 925 000
Hyror garage moms 117 000 134 550 140 000
Hyror garage 73 000 66 900 65 000
Oresutjimning 0 0 0
4 969 000 4714 367 4 675 000
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -211 000 -202 455 -201 000
Fastighetsskotsel enl bestilin -30 000 -17 949 -30 000
Snéréjning/sandning -30 000 -4 869 -20 000
Hissbesiktning -5 000 -6 776 0
Myndighetstillsyn 0 0 -3 000
Bevakning -15 000 -13 460 -14 000
Gard -60 000 -65 807 -50 000
Serviceavtal -50 000 -48 490 -49 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -15 359 -10 000
Brandskydd 0 -5 475 0
-411 000 -380 641 -377 000
Reparationer
Fastighet forbéttringar 0 -10 250 0
Brf Ligenheter 0 -3 500 0
Tvittstuga 0 -11 236 0
Entré/trapphus 0 -3 170 0
Las 0 -25 652 0
VVS 0 -10 795 0
Ventilation 0 -66 015 0
Elinstallationer 0 -5375 0
Tele/TV/Kabel-T V/porttelefon 0 -1 650 0
Hiss 0 -34 884 0
Fonster 0 -2 344 0
Mark/gard/utemiljo 0 -11 430 0
Garage/parkering 0 -29 869 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -480 0
Vattenskada 0 -30 695 0
Ovrigt -600 000 0 -500 000
-600 000 -247 345 -500 000



Taxebundna kestnader
El

Virme

Vatten
Sophémtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Administrativa kostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgérder
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Foreningsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

AvsKkrivningar

Byggnad
Forbéttringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

Brf Isbrytaren 51

Org nr 714000-2176

-460 000 -398 435 -430 000
-580 000 -435 842 -570 000
-50 000 -47 381 -49 000
-47 000 -44 438 -41 000
-39 000 -37 766 -38 000
-1 176 000 -963 863 -1 128 000
-71 000 -66 011 -57 000
-25 000 -80 236 -81 000
-80 000 0 0
-176 000 -146 247 -138 000
-382 000 -381 612 -380 000
-382 000 -381 612 -380 000
-3 000 -2 556 0

0 -44 013 0

-15 000 -14 508 -14 000
-140 000 -131 529 -170 000
0 -978 0

-67 000 -37 329 -35 000
-6 000 -5310 -6 000
-10 000 0 -5 000
-241 000 -236 223 -230 000
0 -45 990 55000

-46 000 0 0
-14 500 -3 657 10 000
-60 500 -49 647 -65 000
-63 000 -62 220 -63 000
-954 000 -1228 129 -954 000
-1 017 000 ~1290 349 -1 017 0060
-4 063 500 -3 695 926 -3 835 000
905 500 1018441 840 000



FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintikter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteréinta ej skattepliktig

Léneréntor

Ovriga riintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Budgetkommentar

Brf Isbrytaren 51

Org nr 714000-2176

15 000 7 965 30 000

0 53 0

0 884 0

-620 000 -665 211 -818 000
0 -48 0

-3 000 -1 385 -3 000
-608 000 -657 742 -791 000
297 500 360 699 49 000
-5 000 -2 093 -9 000
-5 000 -2093 -9 000
292 500 358 606 40 000

Styrelsen har utgatt frén ett budgetunderlag fran SBC. I relation till detta har budgeten satts ndgot
mer pessimistiskt. Det géller de av SBC uppskattade kostnaderna for viirme, el, réintor och
snordjning. Foreningens kostnad for TV har minskats kraftigt. Det héinger dels samman med att
vi nu betalt firdigt for “tre hal i viggen”, dels beror det p4 att vi fatt rabatt pa priset, vilket i sin
tur hdnger samman med uppdagat fel frin Comhems sida, som Comhem nu aterbetalar via rabatt

under sex ar.



Bostadsrattsféreningen Isbrytaren 51

Rostlingd arsstimman 2010

Ligenhet |Bostadsrattsinnehavare Andelstal | Roster
23 Jan Wibble 0,01233 274
24 Thomas och Susanne Tranquilli 0,01013 226
25 Ann-Christin Eklund 0,00381 86
26 Ingrid Westerberg _ 0,00881 196
27 Ivar och Miriam Rock 0,01078 240
28 Ingvar Sddervi 0,00404 91
29 Bo och Ulla Andersson 0,01262 281
31 Birgit Blom 0,01334 297
32 Sebastian Olmarker 0,00417 94
33 Erik och Britta Asbrink 0,01323 294
34 Evy Emtergard 0,01338 298

Alexander och Wieno Aue och Bj6érn 0,00417 94
35 Paulsson
36 Thomas Nagornoff 0,00925 206
37 Marie Louise Stigen-Brannerydh 0,01343 299
38 Barbro Anell 0,00417 94
39 Bertil Carrick DBO 0,01319 293
41 Ernesta och Ake Berglund 0,01365 304
42 Hakan Lundén 0,00427 96
43 Marianne Ryynanen-Westman och 0,01353 301

Pia Ryyndnen
44 Maj Kaigas 0,01369 304
45 Jorgen Héglund 0,00427 96
46 Helga Schwarz 0,00946 211
47 Anders och Carina Ferbe 0,01373 305
48 Lars Stahlberg 0,00427 96
49 Bengt Jonsson 0,01349 300
51 Karin Wiberg 0,01395 310
52 Kerstin Mellgren 0,00435 98

Daniel Ram och Helén Lieberman 0,01383 308
53 Ram
54 Ulla Térnell 0,01399 311
55 Asa Trollborg 0,00435 98
56 Ellen Palsson DBO 0,00967 216




Lagenhet | Bostadsrattsinnehavare Andelstal | Réster
57 Ingrid Ekelin-Holmerson 0,01404 312
och Mats Holmerson
58 Karin Johansson 0,00435 98
59 Linn Ahnfeldt och Anders Bagewitz 0,01379 307
61 Olof och Birgitta Hostbeck 0,01425 317
62 Olof och Birgitta Hostbeck 0,00445 100
63 Linnéa Lundberg 0,01413 314
64 Hans Forselius 0,01429 318
65 Catarina Midskog 0,00445 100
Henrik Forsberg och Therese 0,00988 220
66 Torstensson
67 Ulla-Kajsa Cronvall 0,01435 319
68 Gudrun Ahlberg-Holmstedt 0,00445 100
69 Anders Herrlin 0,01409 313
och Anette Bejersten Herrlin
71 Gosta Thurne 0,01456 324
72 Erik Lindback 0,00453 102
73 Erik Lindback 0,01443 321
74 Mikael Mosskin 0,01460 325
75 Kerstin Aligulin 0,00453 102
76 Inger Styrelius 0,01009 225
77 Torkel och Kerstin Allgulin 0,01466 326
78 Leonid Nagornoff 0,00453 102
79 Thomas Nagornoff 0,01439 319
81 Gudrun Ahlberg-Holmstedt 0,01490 331
Kerstin Rénstrdm och Fredrik 0,00462 104
82 Rénstrom
83 Ruth och Sixten Ekelund 0,01476 328
Marianne Leckstrém och Margit 0,01493 332
84 Jakobsson DBO
och
85 Andreas Lundborg 0,00462 104
86 Inger Klemming 0,01030 229
87 Inger Fock Edblad och Magnus Fock 0,01499 333
88 Gustaf Akerhielm 0,00462 104
89 Brita Hallén 0,01473 327




Om ombud, fullmakt mm

En mediem som inte personligen kan narvara pa féreningsstamman kan utova sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i hogst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan mediem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som ar under arton ar (underarig) foretrads av férmyndare. En medlem som &r juridisk person féretrads

av den som &r legal stalliféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen mojlighet till
sakkunnig hjalp pa stamman it ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behéver inte

forete fullmakt.
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Bostadsrittsféreningen
Isbrytaren 51

Anmalan till féreningsstimman 2010

Tid Torsdagen 6 maj 2010, klockan 18.30

Plats Piperska Muren, Scheelegatan 14

Efter stimman serveras en létt buffé, cirka 20.00

For att styrelsen ska kunna berékna behovet av platser och antal géster vid buffén
behover vi veta hur ménga som har méjlighet att nirvara. Sa fyll i denna blankett

och ldmna den i1 féreningens brevl&da innanfor port 26 senast 29 april.

Jag/vi deltar i stimman

Léagenhet (gamla ldgenhetsnumret)

Jag/vi deltar i buffén

Ater till féreningens brevlada

senast 29 april

Igeldammsgatan 26
112 49 Stockholm



