Brf Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

Arsredovisning 2007

Bostadsrattsforeningen
ISBRYTAREN 51

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 1999-08-30 hos
Bolagsverket. Foreningens organisationsnummer &r 714000-2176.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Isbrytaren 51 1977 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten fardigstélldes 1968 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 364 kvadratmeter, varav 5 374 kvadratmeter utgdr Idgenhetsyta och 2 990
kvadratmeter utgér lokal- samt garageyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 Idgenheter med bostadsrétt och tva lokaler med hyresrétt.

Ett rum och kok Tre rum och kok Fyra rum och kok Fem rum och kok
20 7 2 32

| lokalerna bedrivs kontorsverksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen ar ocksa obligatoriskt momsregistrerad
for uthyrning av parkeringsplatser i garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns féljande gemensamhetsanlaggningar: Tva tvattstugor, bastu, biltvatt, forvaringsutrymme for cyklar samt en
liten snickarbod.

Underhallsarbeten/handelser 2007

Uppfélining av stamrenoveringen hos enskilda bostadsrattsinnehavare. Anméarkningar atgardade av Proline.
Byte av en takplat.

Prévning hos Lansférsakringar av ersattning for misslyckad reparation av tétskikt hosten 2006. Avslag.

Byte till forsakringsbolaget If efter offertomgang.

Hajning av avgiften med 10 procent fr.o.m. 1 juli 2007.

Nytt tatskikt pa garden, restaurering av gard.

Byte av skadade stenar i portiken.

Uppsagning av kontraktet med handelstradgardsforetaget Grubbs.

Begéran av offert avseende nytt skotselavtal for garden.
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Malning och, i nagra fall, renovering av ytterfonsterkarmar efter medlemsenkat.

Ominspektion av hissarna efter genomgang och reparationer.

Installation av ljuddampare pa tre av husets flaktar pa taket, efter undersdkning av att de bullrade Gver tilldten norm, samt
renovering av Farginstitutets flakt (betalt av Farginstitutet).

Hogtrycksspolning av gardsbrunnar och biltvatt.

Byte av inpasseringsteknik for tidningsbud i 28:an.

Hantering av vattenskador i tre lagenheter.

Bortforsling av cyklar fran cykelgaraget.

Extra cykelforvaring etablerad i nedre garaget.

Oversyn av reparationsbehov pa fastighetens tak.

Anmalan gjord om att energideklaration ska genomforas.

Fortrum — nej till energipris 2007. Beslut om nytt forsok att timma varmepumpen.

Beslut om att snarast genomféra PCB-sanering.

Uppsnyggning av toautrymmen hos Endevo. Mindre hyreshdjning, avskrivning pa tio ar.

Beslut om stamrenovering enligt prolinemetoden avseende gardsbrunnama.

Avtal med Svenska Fibernat om dragning av fibernat genom fastigheten med "sling" for eventuellt framtida bruk (ingen
kostnad).

Fuktskador i kok och duschutrymme hos Farginstitutet. Offert begard.

Besiktning av Nitro Consult AB av sprickor i fastigheten med anledning av Fortums sprangningar.

Kontroll av fuktskador i hela fastigheten. Uppféljning av fuktmatningen.

Rester 2007

Tatskiktet under garden har inte bytts ut under den yta som narmast gransar till Humlegarden. Ritning finns i projektparmen i
styrelserummet. Det kravs bevakning under denna del av garden, dvs. hos Farginstitutet. Skarven mellan det gamla och nya
tatskiktet ska omojligen kunna medfora att vatten rinner fran en eventuell lacka i det gamla tétskiktet in under det nya
tatskiktet.

Styrelsens kommentar

Arbetena med nytt tatskikt pa garden kunde genomforas enligt plan och utan Gverraskningar avseende ekonomin. (Se
redovisning pa annan plats.) Inspektionen av taket gav vid handen att det behdver bytas inom fem ar. Ingen garanti for att
inte smarre vattenintrangning kan ske dessforinnan. Fiberoptikdragningen, da den genomférs, innebar att styrelsen senare
kan besluta om indragning av fiberoptik i alla Iagenheter — efter utredning av vad det skulle innebara avseende battre TV och
antal kanaler, bredbandskapacitet och telefoni m.m.. (Sjalva dragningen kostar inget, det som senare kostar ar vad som
laggs in i natverket, att jamféras med vad foreningen idag betalar i TV-avgifter till Comhem.)

Styrelsens mest komplicerade &rende under aret har varit handlaggningen av de av Anticimex, pa If:s initiativ, uppmatta
fuktskadorna i nagra lagenheter.

Planerade underhallsarbeten/hdndelser
Se styrelsens forslag till underhallsplan.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC (Sveriges Bostadsrattscentrum):
e Ekonomisk forvaltning

e  Lagenhetsforteckning och medlemsregister

e  Teknisk forvaltning

Samarbetspartners

Akerlunds fastighetsservice AB, samt darutdver
e (BB fastighetsteknik

Comhem (TV, bredband)

Crawford Allhabo (garageporten)
Inspectas (hissakerhet)

Electrolux (service maskiner i tvattstugorna)
Fortum (el, varme)

Kone hissar

Kungsholms las

Kylgruppen

Lansforsakringar

If

Renhallningsférvaltningen i Stockholm
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Securitas (garageinpassering)

Sita (glas- och tidningshamtning, grovsopor)
SOS Alarm (alarmférmedling)

Stockholm Vatten

VTS ventilation

Medlemmar

Av foreningens 61 medlemslagenheter har under aret fyra Gverlatits. Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att
andrahanduthyrning endast kan medges for kortare tid och forst efter beslut av foreningsstyrelsen i varje enskilt fall.
Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Magnus Fock Ordforande
Olof Hostbeck Vice ordforande
Lars Stahlberg Sekreterare
Ulla Andersson Ledamot
Carina Ferbe Ledamot

Mats Holmerson Suppleant
Thomas Tranquilli Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma [6per mandatperioden ut for hela styrelsen bade for de ordinarie och for
suppleanterna. Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantraden. Isbrytaridget har kommit ut med sju
nummer.

Revisorer

Revisorer har varit:

Jan Wibble, ordinarie intern revisor,

Hans Forselius, suppleant intern revisor,

Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB, ordinarie extern revisor, och
Jan NordI6f, KPMG, suppleant extern revisor.

Valberedning

| valberedning har ingatt:

Patricia Lindback, sammankallande
Bo Andersson och

Mikael Mosskin

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2007-05-10.

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formdgenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 82 809 538 kronor och fordelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsréattsforeningen. Kontrolluppgifter pa formdgenhetsvérdet har lamnats till Skatteverket.

Under aret har tva nya lan upptagits efter offertomgang for finansiering av nytt tatskikt och restaurering av gard. Swedbank
2,5 miljoner pé tre ar samt Swedbank 2,5 miljoner pa 5 ar.

Ekonomisk inriktning

Foreningen har forhallandevis god likviditet. Det hanger framfér allt samman med de skattesénkningar som genomforts. Utan
dessa skulle foreningen nddgats till betydande avgiftshéjningar for genomférandet av de arbeten foreningen mast genomféra
under aret. Foreningens likviditet kommer under 2008 att ytterligare forbattras om inget oférutsett intraffar. For att langsiktigt
stabilisera ekonomin bor ingen avgiftssénkning &ga rum under kommande ar. Istéllet bor foreningen minska nivan pa
foreningens lan. Detta ar angeldget i beaktande av att foreningen har framfor sig flera nddvandiga och kostsamma
ataganden, t.ex. byte av varmvattenror och varmeledningsror. Forhoppningsvis &r inte dessa renoveringar néra forestaende,
men behovet kommer att uppsta under dverblickbar tid. Det géller att, sa langt som majligt, vara ekonomiskt rustad att
hantera stdrre framtida kostnader.

3(12)



Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Féreningsstdmman har att ta stéllning till foljande:

arets resultat

ansamlad forlust fran foregaende ar
stadgeenligt reservering till fond for
yttre underhall

totalt

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

Brf Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

- 76 100,66 kronor
-520 669,82 kronor

-53 000,00 kronor

- 649 770,48 kronor

aft den ansamlade férlusten 649 770,48 kronor dverféres i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

4(12)



Brf Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176

RESULTATRAKNING 2007 2006
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
érsavgifter och hyror Not 1 4527270 4208 060
Ovriga rorelseintakter 12 864 -5 333
4540 134 4202727
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -302 740 -331 300
Reparationer 675278 -738 690
Taxebundna kostnader -973 846 -986 887
Ovriga driftskostnader -134 544 -164 509
Fastighetsskatt -556 020 -535 920
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -251 416 -225 201
Personalkostnader -57 326 0
Avskrivningar -995 813 -711 834
-3 946 983 -3 694 341
RORELSERESULTAT 593 150 508 386
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 39963 23112
Réntekostnader -699 949 -448 952
-659 986 -425 840
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 836 82 546
SKATT
Statlig inkomstskatt -9 265 -594 862
-9 265 -594 862
ARETS RESULTAT -76 101 -512 316
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Isbrytaren 51
Org nr 714000-2176
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2007-12-31 2006-12-31
28 847 056 21777 585
0 2413917

28 847 056 24 191 502
3500 3500
3500 3500

28 850 556 24195 002
0 116 178

283722 10 683

38 587 46 318

322 309 173179
3299 008 3788176
3299008 3788176
3621316 3961 356
32471872 28 156 358



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget capital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget capital
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
13500 000 13500 000
52710 52710

620 000 567 000
14172710 14119710
573670 -8 354
-76 101 -512 316
649770 -520 670
13 522 939 13 599 040
17 360 000 12 456 250
17 360 000 12 456 250
95000 75000
175929 905 579

56 389 0

106 127 49 573
271042 211135
884 446 859 781
1588 933 2101068
32471872 28 156 358
21580 000 21580 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Kylanlaggning 10% 10%
Elanlaggning 5% 5%
Ventilation 6,67% 6,67%
Ventilation, 2006 20% 20%
Garage 10% 10%
Garagerenovering, 2003-2004 4% 4%
Bastu 10% 10%
Infordring avioppsror 6,67% -
Fasad- och balkongrenovering 4% 4%
Tatskikt gard 2% -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1475 042 1208 726
Hyresintakter 3052 228 2999 334
4527 270 4208 060
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 189 474 186 148
Fastighetsskotsel enl bestalin 28 448 0
Snorojning 12900 0
Myndighetstillsyn 1600 1600
Bevakning 7487 10 268
Storningsjour och larm 5053 9 891
Gard 17149 81231
Serviceavtal 29293 33 685
Forbrukningsmateriel 11335 8477
302 740 331300
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Not 2 forts

Reparationer
Lokaler

Tvattstuga
Soprum/sophus
Bastu/pool
Trapphus

Portar

Las

VVS
Vérmeanlaggning
Varmepump/kylanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/porttelefon
Teleportanlaggning
Hiss

Tak

Fonster

Gard
Garage/parkering
Garage

Konsult
Forsakringsskador
Vattenskada
Ovrigt
Skattereduktion

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten

Sophémtning

Grovsopor

Snorojning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2007 2006
214 452 8 861
8 561 994
2710 0

0 488

0 16 728

7365 96 705
12625 6877
10 805 13 741
489 0
9772 11 951
32097 76 682
4 561 5461
3343 0
1900 1563
87015 11 863
37 968 0
139 512 25995
6028 0
15444 0
0 16 098

30 665 12 285
0 19 800

44 226 401 301
5740 18 047

0 6749
675278 738 690
347 292 402 045
480 388 427 299
80620 80 371
34 237 32 306
30202 29139
0 15727

1107 0
973 846 986 887
59 052 93293
75492 0
0 71216

134 544 164 509
556 020 535920
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Not 2 forts

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelsen
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Infordring avloppsror + tatskikt gard
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

10 (12)

2007 2006

12 636 11 466

87 956 84 569

40 674 41 641

34 655 33295

0 8424

49 634 35 240

16 484 0
5310 5310

4 067 5256

251 416 225 201
50 000 0
7326 0

57 326 0

62 220 62 220

933 593 649 614
995813 711 834
3946 983 3694 341
2007-12-31 2006-12-31
27 893 985 27307 217
8 065 284 586 768
35959 269 27 893 985
-6 116 400 -5 404 566
-995 813 -711 834
1112213 -6 116 400
28 847 056 21777 585
5234 600 5234 600
63 000 000 46 200 000
43 402 000 38 892 000
106 402 000 85092 000
76 000 000 63 000 000
30402 000 22092 000
106 402 000 85092 000
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Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Infordring avloppsror

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV-avgift

Serviceavtal

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

2007-12-31 2006-12-31
0 2413917
0 2413917

8676 15672
17604 18873
12 307 11773
38 587 46 318

Disposition av
foregaende ars
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Belopp vid arets Forandring under resultat enl Belopp vid arets
utgang aret stimmans beslut ingang
13500 000 0 0 13 500 000
52710 0 0 52710
620 000 53000 0 567 000
14172710 53000 0 14119710
-573 670 -53 000 -512 316 -8 354
-76 101 -76 101 512 316 -512 316
-649 770 -129 101 0 -520 670
13 522 939 -76 101 0 13 599 040

2007-12-31 2006-12-31

567 000 514 000

53 0000 53 000

620 000 567 000
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Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader varme
Upplupna kostn extern revisor
Upplupna arvoden

Beraknade upplupna sociala avg
Upplupna rantekostnader
Avtalsservice kylanlaggning
Hyreskompensation

Stockholm den 20 februari 2008

Magnus Fock
Ordférande

Ulla Andersson
Ledamot

Lars Stahlberg

Sekreterare

Var revisionsberattelse har [amnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

/

Réntesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
5,00 % 3700000 3700 000
4,87 % 975 000 1031250
4,52 % 1980 000 2000 000
4,03 % 3300 000 3300 000
0 2500 000
4,67 % 2500 000 0
4,90 % 2500 000 0
4,83 % 2500 000 0
17 455 000 12 531 250
-95 000 -75000
17 360 000 12 456 250
2007-12-31 2006-12-31
35000 39276
72 500 38 845
14 000 14 000
50 000 0
7 326 0
92216 66 915
0 9487
0 42612
271 042 211135
Olof Hostbeck
Vice ordférande
Carina Ferbe
Ledamot
2008

Jan Wibble

Intern revisor
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Villkors-
andringsdag
2009-01-30
Rorligt
2009-12-30
2009-09-30
Lost
2010-03-25
2012-03-26
2010-03-25



