Proposition nr 1 och 2 till ordinarie arsstimma 2023. Stadgeéindring

Styrelsens foredragande: Anders Jansson

Frén 1 januari 2023 géller en ny bostadsrittslagstiftning och merparten av de
justeringar som foreslds for beslut forsta gangen péd denna foreningsstimma kan
hérledas till den nya lagen.

[ stort foljer vi Bostadsritternas forslag till normalstadgar for
Bostadsrittsforeningar. Eftersom de samtidigt foreslar fortydliganden dver ett
antal paragrafer finns det 4ndringar 1 forslaget som inte direkt har med den nya
bostadsrittslagen att gora.

De forandringar som foreslas med endast rod text beslutas for forsta gdngen pa
foreningsstimman 2023. For att vara gillande maste stadgarna antas vid tva pa
varandra f6ljande stimmor.

De texter som i rubriken noterats med “andra ldsningen” och som forutom rod
text ar gulmarkerade beslutades forsta gdngen pé foreningsstaimman 2022. De
blir géllande efter denna stimma, under forutsittning att sd beslutas.

Styrelsen for Brf Isbrytaren 51 foreslir foreningsstimman besluta:
att: anta de fordndringar av stadgarna som utgors av andra ldsningen

att: anta de fordndringar av stadgarna som utgors av forsta lasningen
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Stadgar

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 51, organisationsnummer 714000-2176.

OM FORENINGEN

1 § Namn, indamal och siite

Foreningens namn &dr Bostadsréttsforeningen Isbrytaren 51. Foreningens dndamal r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostédder for permanent
boende och lokaler at medlemmarna. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

2 § Medlemskap och overlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i 1dgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen
bestdmmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling, eller
overlatelsehandling i original, som ska vara underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift
om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplételsen. Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen prova fragan om medlemskap. Foreningen kan
komma att begéra kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far st
kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intridde i foreningen dven
om nedan angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

4 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens fastighet. Den som en
bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsréttshavare. En 0verlételse ér ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till
vigras medlemskap i foreningen. Sérskilda regler géller vid exekutiv forséljning och vid
tvangsforsiljning.

5 § Bosiittningskrav
Om detkan-antas-att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattsldgenheten
har foreningen rétt att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvarvat en andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar, registrerade-partner eller sédana sambor pa vilka sambolagen
tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen

ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning
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Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av féoreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman
gétt med pé beslutet. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for taxebundna
kostnader sdsom virme, varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband
och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse (Andring lisning

2)

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2;5-% _5%-och pantsittningsavgiften till hogst+% 1.5 %-av gillande det
prisbasbelopp- som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas
av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av samma géHande prisbasbelopp_ som ovan. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalenderménad raknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning (indring ldsning 2 )

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning fr dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid
far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen férerdningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utging.

13 § Motioner
Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan féreningsstimma ska &dven
héllas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

15 § Dagordning (Andring lisning 2)
Pé ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostriknare
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6. Fraga om nérvaroritt pa foreningsstimman

76. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8%. Faststillande av rostlangd

98. Foredragning av styrelsens arsredovisning

109. Foredragning av revisorns berittelse

116. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning
12+. Beslut om resultatdisposition

132. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

143. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer
154. Beslut om antalet ledamoter i styrelsen

165. Val av ordforande for foreningen

176. Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

18%. Val av revisorer och revisorssuppleant

198. Val av valberedning

2049. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende
210. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 210 férekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst.

16 § Kallelse (indrad léisning 2)

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlemmar enligt 13 § ska anges i kallelsen.

Om fOreningsstimman ska fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framgd av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigaste sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstdmman. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning.
Kallelsen ska dessutom anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller publiceras i
foreningens informationsblad och/eller pé foreningens webbplats.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse till
den senare stimman inte utfiardas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Dessa kallelsetider géller dven om foreningsstimman ska behandla:

1. en fraga om dndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att fGreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion, eller
4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kidnd for foreningen, om:

—_

en ordinarie féreningsstimma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestdmts i stadgarna,
2. stdmman ska behandla en fraga om en dndring av stadgarna som innebér:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen 6kas,

b) att en medlems ritt till féreningens vinst inskrinks,

¢) att en medlems ritt till foreningens tillgangar vid dess uppldosning inskrinks,
3. stimman ska ta stéillning till om féreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom
fusion, g i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling.

17 § Rostritt (indrad i ldsning 2)
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Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Medlemmar som innehar bostadsritt gemensamt maste vara eniga

18 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far inte foretrdda mer &n tvd medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad-partner-eller sambo
fordldrar
syskon
barn
annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillforetridare.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmans ordfoérande bitrdder. Blankrdst dr inte en avgiven rost. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas. Stimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pé
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jiv
En medlem fér inte sjdlv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett viasentligt
intresse som kan strida mot féreningens.

21 § Over—och-underskott Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning eller
delas ut. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till l4genheternas arsavgifter for det senaste rakenskapséret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma fér valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt eventuella
arvoden.
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23 § Stammans protokoll_(éindrad i lisning 2)
Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande dartill utsett. I fraga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare. Protokollet ska senast
inom tre veckor hallas tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamé&ter med hogst tva suppleanter. Styrelsen viljs av
foreningsstimman for tiden fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som é&r bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig vice ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och eventuellt den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut krévs
enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordféranden bestimmer. Styrelsen kan besluta att suppleant har nérvaro- och yttranderétt
vid styrelsemdte dven om valda ledamoter dr ndrvarande.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt fordndras ska
samtycke frdn medlem inhédmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Styrelsen dger rétt att uppta lan med féreningens fasta
egendom som sékerhet.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas av minst tvé ledamoter i forening.

30 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:
e att svara fOor foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter
e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under éret
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(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stédllning vid rakenskapsarets utgéng (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgidnglig

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i gillande lagstiftning persenuppeiftslagen

e om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstidndiga forslaget héllas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem har uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsfoérteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Réikenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr kalenderér.

33 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvé revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i1 gott skick. Detta géller dven
forrad, garageplats och andra ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som

krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt satt

e icke bdrande innervéggar

e Undertak som bostadsrittshavaren forsett l1dgenheten med

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag,

lasanordning inklusive nycklar, persienner, vadringsfilter och tdtningslister samt all mélning
forutom utvindig malning och kittning. For skada péd fonster med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar bostadsréttshavaren, .

o ytterdorr samt till ytterdorr horande beslag, gangjarn, handtag, ringklocka, brevinkast och lés
inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all malning och underhall med undantag
for av ytterdorrens utsida; motsvarade géller for balkongdorr. For skada pa ytterdorr med
tillférande karm genom inbrott eller annan &verkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
géller for balkongdorr.

Inglasningspartier som bostadsréttsdgaren forsett ligenheten med
innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister och foder

vattenfyllda radiatorer, dock endast mélning
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o clektrisk golvvirme med samtliga ingdende komponenter, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

e cldstéder, dock inte tillhdrande rokgangar

e ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga inne i
lagenheten och betjénar endast bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sékringsskép) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslidpp, dock endast malning

e brandvarnare

e for panel pa balkongvigg samt ovrigt underhall av balkong

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsréttshavaren ddrutdover bland annat
aven for:

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det &r dtkomligt fran ldgenheten

rensning av golvbrunn och vattenlés

tvéattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

vattenburen/elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:
e vitvaror
spiskapa_och kolfilterflakt
rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
torkskép, tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

36 § Ytterligare-installationer Ansvar for lindringar och installationer

Bostadsréttshavaren svarar dven for alla dndringar och installationer i lagenheten som utfors -av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten. Detta géller dven forrad, garageplats
och andra ldgenhetskomponenter som ingér i upplatelsen.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

38 § Komplement
Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och snordjning.

39 § Felanmilan
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvérd
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor atgird som anges i 439, -i sddan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk
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for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbysgnad, yttre-anordningar Ovriga anordningar

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner,
solceller och laddningspunkter-ete- fir monteras endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhéll av sédana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
frén styrelsen, demontera sidana anordningar.

43 § Ombyggnad Forindring i ligenheten

Bostadsrittshavaren fér foreta fordndringar i 1dgenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

_annan-va o 3 o avlis . o
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan péa brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnéarliga virden
kravs alltid tillstdnd fOr en atgédrd som innebér att ett sddant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen fér vigra att ge tillstand till en dtgird endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderlica myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

Vid anvédndning av l4genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
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att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvidndning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér huset.
Bostadsrittshavaren ska dven rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta géller dven for forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar 1 bostadsrétten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare fOr att bestimmelserna dven foljs av den som hor till hushéllet,
géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i1 ldgenheten.

46 § Tilltriadesritt
Foretréddare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handrackning.

47 § Andrahandsuthyrning (indrad ldsning 2)

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skélet till upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lédgenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for
upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viagra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresndmnden.

Ej heller far medlem hyra ut den till ldgenheten horande garageplatsen utan att styrelsen givit sitt
samtycke och godkéint sddan garageplatshyresgist.

48 § Inneboende
Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstaende personer i1 ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder _(indrad ldsning 2)
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen saledes bli

beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

2. lagenheten utan samtycke eller tillstdnd uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

4. lagenheten anvinds for annat &ndamal 4n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom véardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

¢ om ldgenheten vanvardas, eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller féreningens ordningsregler

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta
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8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, eller brottslig verksamhet eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

10. bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfér en fordndring av ldgenheten som avses i 43§

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsréttslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rittelse kan féreningen inte skilja
bostadsrittshavaren fran bostadsritten.

51 § Ersiittning vid uppséigning
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

52 § Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning kan bostadsritten komma
att tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller informationsblad och/eller pé
webbplats eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
For ekonomisk planering och for faststéllande av framtida arsavgifter skall foreningen ha en

Underhéllsplan. Pa forslag av styrelsen kan stimman besluta att avséttning gors till fond for yttre
underhall.

55 § Upplosning, likvidation mm.
Om f6reningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
insatser.

56 § Tolkning
For fradgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och annan lagstiftning. Styrelsen kan utfiarda ordningsregler bl.a. for att fortydliga dessa stadgar.

57 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan &ndras av foreningsstimman om samtliga rostberéttigade i foreningen ar ense
om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tvé tredjedelar pa den

andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva hogre majoritetskrav.
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Proposition - Gemensam elanlaggning
och individuell matning

Bakgrund

Styrelsen har i samband med férstudien for solceller konstaterat att det finns stora fordelar att
overga till gemensam elanlaggning och individuell matning jamfort med att varje lagenhet har ett
eget el- och elnatsavtal, samt att féreningen har motsvarande for fastigheten.

Motivering

Motivet till att inféra gemensam elanlaggning med individuell métning &r féljande:
- Foreningen kan fa battre nyttjande av den solel som solcellerna producerar istéllet for att
sdlja tillbaka dverskottet till elnatet.
- Varje lagenhet kan minska sina arliga fasta avgifter till natagaren samt till elleverantoren.

BedOmning

Vid installation av solceller ar det en betydande fordel att ha en gemensam elanlaggning for att
kunna anvanda all el som solcellerna producerar. Annars kan enbart elen anvandas till
fastighetsel och inte till lagenheternas forbrukning (hushallsel).

Da det i foreningens underhallsplan sedan manga ar har funnits med i planerna att installera
solpaneler for att méjliggdra egen produktion av el bor féreningen i samband med detta 6verga
till gemensam elanlaggning och individuell matning.

Overgang till gemensam elanlaggning innebér att samtliga privata elabonnemang sags upp och
ersatts av ett fastighetsabonnemang som foreningen star for. Darmed kan de boende avsevart
sénka sina fasta elavgifterna.

Elnatsbolagets elmatare erséatts med nya elméatare med automatisk avlasning (placering som
idag), som kommunicerar med tradlos eller tradbunden teknik till en central enhet. De gamla
elméatarna atergar till elnatsbolaget som ager dem. Elméatarna kommunicerar i fastigheten med
en insamlingsenhet som ar uppkopplad mot internet.



Den individuella foérbrukningen mats for att varje kvartal eller manad 6verforas till var
ekonomiska forvaltare som debiteringsunderlag for varje lagenhet. Varje lagenhet faktureras for
sin faktiska elforbrukning. Den faktiska egna forbrukningen kommer varje individ kunna folja via
en app/hemsida for sin l1agenhet (olika leveranttrer har olika lI6sningar).

Priset per kWh for den individuella férbrukningen kommer att bestammas utifran det elpris som
foreningen férhandlar fram for den totala forbrukningen samt att paslag for de kostnader som
foreningen har for eloverforing fran natagaren, energiskatt och moms. Dessutom kommer en
kostnad for det individuella matsystemet och dvervakningen att tillkomma (ca 100 kr/lagenhet
och ar).

Den ekonomiska bedémningen ar att varje lagenhet kan spara mellan 1000-1500 kr/ar i fasta
avgifter. Den indikation pa investeringskostnad som fatts vid kontakt med Fastighetsagarna och
tankbar leverantor ligger mellan 200-400 tkr. Detta tillsammans med att sékerstélla ett s& hogt
utnyttjande av producerad solel som mgjligt &r rekommendationen att detta far genomforas.

Styrelsen bor fa i uppdrag att ga vidare med upphandling och inférande av gemensam
elanlaggning och individuell méatning. | samband med detta b6r ocksa undersdkas om majlighet
att ocksa ansluta laddoxarna till individuell méatning kan inga.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsens férslag till beslut:
- Att stdamman beslutar att gemensam elanlaggning ska inféras, samt
- Att styrelsen far i uppdrag att upphandla leverantor for installation och driftsattning.



Proposition - Solceller

Bakgrund

Solceller for elproduktion har sedan manga ar funnits med i foreningens underhallsplan, med
preliminar projektstart 2023. | samband med takrenoveringen som utfordes 2020 férbereddes
aven taket for infastning av solpaneler. Under 2022 genomférdes darfér, med hjalp av
Fastighetségarna, en forstudie for att se 6ver de grundlaggande forutséattningarna for att
installera en solcellsanlaggning pa fastighetens tak.

Motivering

Elkostnaderna ar en av féreningens storsta kostnadsposter. 2022 uppgick den till drygt 700 000
kr, vilket kan jamféras med drygt 520 000 kr under 2021. Genom att installera en
solcellsanlaggning kan féreningen delvis bli sjalvférsérjande och sénka kostnaderna samt bli
mindre kanslig for forandringar av (6kade) elpriser. Solenergi &r en hallbar energikalla och
genom en egen solcellsanlaggning bidrar féreningen till en hallbar elproduktion.

Beddmning

Genom att installera en solcellsanlaggning pa fastighetens tak minskas féreningens
elkostnader. Vi har idag en total forbrukning pa 480 MWh, uppdelad enligt foljande:

e [Fastighetsel (gemensamma utrymmen, ventilation, hissar, belysning etc.): 275 MWh
e Hushallsel (el som forbrukas i lagenheterna): 205 MWh

Elproduktionen fran en solcellsanlaggning beraknas uppga till 44 400 kWh/ar vilket motsvarar
ca. 9 % av var totala elférbrukning (inklusive hushallsel).

Fastighetségarna uppskattar att en solcellsanlaggning skulle innebéra en investeringskostnad
pa ca. 770-950 tkr och en arlig underhallskostnad pa 5000 kr. Till detta tillkommer aven en
kostnad pa 82 500 kr ar 15 for byte av véaxelriktare.

Sammantaget ger detta en aterbetalningstid pa 10-13 ar, beroende pa rantelage men aven pa
hur stor andel av den producerade solelen som nyttjas av féreningen eller séljs tillbaka till natet.
Egenanvéandning av solel ar betydligt mer férdelaktigt &n att sélja dverskottsel till spotpris.
Darfér maximeras nyttan av en solcellsanlaggning genom att dven inféra en gemensam



elanlaggning (mer om detta i separat proposition “Proposition - Gemensam elanlaggning och
individuell matning”).

Solpaneler har generellt hog tillforlitlighet och litet underhallsbehov. Tack vare detta ger
tillverkare av solcellspaneler ofta generdsa garantier. Garantierna bestar huvudsakligen av tva
delar: produktgaranti och effektgaranti. Produktgarantin for kiselbaserade solceller &r vanligtvis
10-15 &r medan effektgarantin, som baseras pa uteffekten fran panelerna, ar 25-30 ar. Den
sistnamnda beraknas normalt med en degradering kring 0,5 % per ar vilket innebar att
solpanelerna ska producera ca. 80 % av dess fulla kapacitet efter 25 ar.

Avsikten &r att solcellsanlaggningen ska folja fastighetens taklutning. Nar det gors krévs i de
flesta fall inget bygglov, utan enbart en bygganmalan. Dessutom blir installationen knappt
synbar.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsens forslag till beslut:
- Att stdmman beslutar att en solcellsanlaggning ska installeras, samt
- Att styrelsen far i uppdrag att upphandla leverantor for installation och driftsattning.



Motion nr 1 Alla boende ska ha tillgang till koderna till grindar
och portar. Motivering

Man kan raka ga ut utanatt ha nyckelbricka eller mobiltelefon. Da finns det inget satt att ta
sigin pa garden elleri huset utankod. Med kod kan man atminstone ta sigin i en port och

ringa pa dorren hos en granne och fa kontakt for vidare hjalp.

B Man ska kunna 6ppna grindar och portar utan att en besokare eller ett bud ringt pa

porttelefonen som arsvar att bemastra for en del.

Motivering

Omen besdkare eller ett budinte klarar av porttelefonen och ringer upp fran sin mobil kan
man for narvarandes inte 6ppna grinden eller porten utan att ga ut. Det bor goras mojligt
darfor att alla inte kan ga ut utan vidare.

Mikael Mosskin

Igh 74

Utlatande 6ver motionen nr 1 (kod till grindar och portar)
Styrelsens foredragande: Gabriella Lundin

Styrelsen uppfattning ar att entrégrinden och dorrarna till entréerna 24-28 av sakerhetsskal ska
Oppnas med nyckelbrickor. Det var dven den ursprungliga 6verenskommelsen med
grannfastigheten. Kod skulle bara anvandas av forskolan och da under dagtid.

P.g.a. omstandigheter de sjalva inte rar 6ver anvander Brf Cigarrfabriken kod. Vid
entreprendrsarbeten i samband med arbeten i portiken har férbindelsen mellan grinden och
fastigheten gjorts oanvandbar. Kod ar for tillfallet Brf Cigarrfabrikens enda mojlighet att klara
inpassering.

Under radande omstandigheter tycker dock styrelsen for Brf Isbrytaren 51 att det ar rimligt att
dven medlemmar i var férening ges mojlighet till inpassering via entrégrinden med kod.
Eftersom ett stort antal boende redan anvander kod till entrégrinden bedémer vi inte att
sakerheten namnvart kommer att férsamras.

Skulle ddremot grannfastigheten fa ordning pa inpasseringssystemet och det darmed skulle
vara mojligt for dem att hantera inpassering med brickor kommer styrelsen for Brf Isbrytaren

51 att omproéva beslutet och aterga till att anvandande av endast bricka,

Av sakerhetsskal kvarstar dock 6ppning av dorrarna for entréerna 24-28 med enbart bricka.

Styrelsen for Brf Isbrytaren 51 féreslar féreningsstamman besluta:

att: avsla motionen



MOTION nr 2 BELYSNING PA INNERGARDEN

Belysningen pa innergarden upplevs mycket bra vid hemkomst da det ar morkt ute.
Dock lyser fyra hoga lampor mycket oférdelakt in i rummen pa tredje vaningen dar vi bor.

Forslag till forbattring av innergardens belysning:

e Avskdrmning av ljuset, sa att det riktas mer nerat.

Margareta Emtergard Hallgren

Lgh 34

Utlatande 6ver motion nr 2 (Belysning pa innergarden)
Styrelsens féredragande: Jenny Rudenstal

Syftet med belysningen pa garden ar att fa en god belysning av gangbanan. Det ar beklagligt
att ljuset tranger in i lagenheterna pa ett oférdelaktigt satt, men styrelsen anser att behovet
av en val upplyst gdngbana maste ga fore. Om vi skarmar av ljuset sa kommer gangbanan bli
mer dunkel.

Styrelsen for Brf Isbrytaren 51 féreslar féreningsstamman besluta:

att avsla motionen



Motion nr 3 (forbattringar i tvattstugan)
Forslag till forbattring av vara tva fina tvattstugor:

1. FORBATTRING AV ARBETSLJUSET

En ljusenhet direkt ovanfdr arbetsbordet.

Som det ar nu skuggar man sig sjalv vid arbete vid
bordet.

2. UTOKAD ARBETSYTA
Fordubbling av arbetsytan, exempelvis ett till bord av
samma storlek som det befintliga.

3. AVSTALLNINGSYTA VID VASKEN

Avstallningsyta pa var sida om vasken, exempelvis bord
eller hylla,

som skulle underlatta arbetet dar.

Med vanliga hédlsningar
Margareta Emtergdrd Hallgren

Lgh 34

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 3 (forbattringar i tvattstugan)

Styrelsens féredragande: Daniel Ram

Punkt 1. Styrelsen har kommit fram till att ljuset ovanfor arbetsbanken kan férbattras med
Ytterligare en ljuskalla. Styrelsen kommer att bestélla en extra ljus kalla till bada tvattstugorna.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att motionens punkt 1 dr besvarad.

Punkt 2. Beroende pa utrymmesskal sa gar det inte att stalla in ytterligare ett bord. Tvattstugan
kommer da inte att bli handikappanpassad vilket ar ett krav idag

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att avsla motionens punkt 2.

Punkt 3. Pga. Alldeles for liten yta for att installera en avstallningsyta sa avser Styrelsen hadnga en
korg vid sidan av vasken pa samma satt som i tvattstuga 2 dar man kan stélla ifran sig tvattmedel
eller lagga i ett plagg som delvis bara ska behandlas pa nagot satt i vasken.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att motionens punkt 3 ar besvarad.



Motion nr 4. Oversyn av hissar i fastigheten.

Hissen i port tjugoatta skapar en mangd missljud vid gang. Problemet har funnits lange och
har kanske uppstatt i samband med tunga sneda laster nar vi till exempel gjorde
fonsterrenoveringarna. Pa senare tid har ljudstorningarna blivit betydligt kraftigare, vilket ar
oroande. Da hisskorgen befinner sig pa plan -1 och -2 uppstar ett mycket kraftigt skarande
metalliskt ljud.

Foreslas att en dversyn av hissenarna gors innan ett allvarligt och dyrbart hisshaveri intraffar.

Stockholm 2023-02-08
Torkel Allgulin

Utlatande 6ver motion Nr 4 (Missljud i hiss port 28)

Tack for motion angdende hissen i var bostadsrattsférening. Vi uppskattar omtanke och
engagemang for att forbattra boendemiljon i féreningen.

Vi vill informera om att vara hissar kontinuerligt genomgar regelbundna besiktningar och
service. Det innebar att hissens funktion och sdakerhet har kontrollerats av kvalificerade
tekniker och att eventuella atgarder har vidtagits for att sdakerstalla att hissen fungerar
korrekt och sdkert.

Vi forstar dock att ljudproblemet kan vara storande for boende, och vi tar detta problem pa
allvar.

Vi har darfor tagit kontakt med var servicepartner och rapporterat in ljudproblemet. De far
beddma situationen och foresla lampliga atgarder

Styrelsen for Brf Isbrytaren 51 féreslar arsstamman besluta:
Att anse motionen besvarad.



