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REGLER FOR RENOVERING OCH UNDERHALL

1. Allméant

Att bo i bostadsratt innebdr att du som medlem i en bostadsrattsforening och
bostadsrattshavare inte ager din lagenhet, utan dger en andel i den férening som ager
fastigheten och darmed byggnaden och alla lagenheterna. Genom medlemskapet i féreningen
har du en till tiden obegrénsad nyttjanderatt till en viss lagenhet.

Detta medfor att du som medlem har att beakta att &ndringar av lagenheten som du vill
genomfora maste ta hansyn till féreningens och 6vriga medlemmars intressen, t ex vad galler
fastighetens karaktar och stil. Byggnadens konstruktion, t ex tunna bjélklag, kan ocksa utgéra
ett hinder for stérre férandringar. Du maste naturligtvis dven beakta vad som anges i
tillamplig lag, sérskilt bostadsrattslagen, foreningens stadgar och ordningsregler och
foreningens styrelses beslut i olika situationer. Nér det galler byggnadens exterior galler ocksa
vissa beslut for skydd av byggnadens arkitektur.

Vid alla arbeten pa foreningens fastighet maste sarskild hansyn tas till medlemmarna,
foreningens hyresgaster och personer i omgivningen, oavsett om arbetena utfors av
foreningen eller enskild medlem.

| féreningens regler for trivsel och ordning anges hur ansvaret fordelas mellan féreningen och
medlemmarna vad géller I6pande underhall av byggnaden och lagenheterna. De regler som
anges nedan galler i tillampliga delar bade vid medlemmarnas I6pande underhéllsarbeten och
vid arbeten for ombyggnad av lagenhet.

2. Krav i foreningens stadgar nar arbeten utfors i medlems lagenhet
| foreningens stadgar (7 8) finns regler om vilka arbeten som medlem inte far utfora utan
styrelsens tillstand. Dessa regler &r i sak likalydande med regler i bostadsrattslagen.

| 7 § anges bland annat foljande:

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgéard som
innefattar

1 ingrepp i en barande konstruktion,

2 andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, eller vatten, eller

3 annan vasentlig forandring av lagenheten

Samma 7 § innehaller aven en regel om i vilka fall styrelsen inte far vagra medlem att utféra
de ovan angivna atgarderna.

Exempel pa mindre arbeten i lagenheten som medlem far utfora utan tillstand av styrelsen &r
inlaggning av nya golv, montering av nya koksskap och byte av vitvaror i koket.



Vid arbeten i en lagenhet maste alltid beaktas de regler i stadgarna om hansyn och stérningar
som generellt géller for boendet och som redogors for i foreningens trivselregler.

De regler som maste iakttas avser bade vad som far utféras, d v s resultatet av arbetena, och
hur utférandet far ske, d v s arbetssatt och arbetsmetoder som skall anvéandas.

Om arbeten utforts utan tillstand nar sadant kravts och styrelsen haft mojlighet att vagra
tillstand, kan en bostadsrattshavare forpliktas av domstol att aterstélla de utférda arbetena.

3. Attiaktta innan du pabdrjar arbeten i lagenhet
Innan du pabarjar arbeten i lagenheten maste du alltid gora klart for dig om arbetena ar sadana
att tillstand fran styrelsen kravs.

Om arbetena &r sadana att styrelsens tillstand kravs maste du, i god tid innan arbetena
pabdrjas, ansoka om styrelsens tillstand att utfora arbetena. For denna ansokan finns en
sarskild blankett. Blanketten hittar du pa foreningens hemsida isbrytaren51.se under
menyvalet Vara regler + Blanketter. Med ansokan skall du aven inlamna ritningar och
beskrivningar av de arbeten som skall utféras. Handlingarna skall utformas sa att styrelsens
tillstand kan preciseras och féljas upp. Detta innebér att arbeten som inte i forvag ansokts eller
upptagits i handlingarna till styrelsen, och godkénts av styrelsen, inte omfattas av styrelsens
godkannande.

Du bor se styrelsen som en resurs som kan redovisa tidigare erfarenheter av renovering och
underhall och som kan ge dig rad nar du 6vervager att gora forandringar i din lagenhet.

Styrelsen vill dven fa uppgifter om vilka entreprendrer, och underentreprendrer, som du och
din entreprendr avser att anlita.

| vissa fall krévs enligt gallande byggnadslagstiftning bygganmalan eller bygglov for arbeten i
lagenhet. Vid sadana arbeten kravs i vissa fall dven att certifierad kontrollansvarig utses av
den som skall bygga. Det &r ditt ansvar att se till att anmalan gérs och bygglov soks nar detta
kravs liksom att certifierad kontrollansvarig utses. Kommunens stadsbyggnadskontor kan ge
dig rad i dessa fragor. Du skall samrada med tjansteméannen dar innan du ansoker om
styrelsens tillstand. Du skall d&ven dokumentera vad som forekommit vid sadant samrad

| vissa fall, nar fraga ar om ingrepp i barande konstruktioner, kan styrelsen stalla krav att du
anlitar teknisk konsult som &r specialist pa hallfasthetsbedémningar, d v s statik, for en
beddmning av mojligheterna att utfora arbetena enligt dina ritningar och beskrivningar.

Styrelsen kan, om sa bedéms nodvandigt, dven krava att du pa din bekostnad anlitar en
teknisk konsult for kontroll och besiktning av arbetena. Om arbetena ar sadana att det enligt
byggnadslagstiftningen krévs en kontrollansvarig person ar det ditt ansvar att anlita och
arvodera denne.

Det &r dven ditt ansvar att vélja entreprendr for de arbeten du skall utféra. Du bor vid valet av
entreprendr se till att entreprendren vid behov anlitar godtagbara underentreprendrer.



Alla arbeten skall utforas fackmassigt av entreprendrer som har den kompetens som krévs for
arbetena. Sérskilda kompetenskrav géller for elektriker, rormontorer, asbestsanerare och
plattséttare.

Du skall aven se till att anlitade entreprendrer har det forsakringsskydd som behovs for
arbetena, normalt bade egendomsforsakring med allriskskydd for de arbeten som skall utforas
och ansvarsforsakring anpassad till den berérda entreprendren. For ingrepp i barande
konstruktioner galler ett sarskilt strangt krav pa forsakring i foreningens, medlemmarnas och
hyresgasternas intresse, se nedan.

Styrelsen kan krava att fa kontrollera och besiktiga att arbetena som omfattas av styrelsens
tillstand utfors enligt tillstandet och de regler som anges har. Om sadan kontroll eller
besiktning medfor kostnader kan styrelsen kréva att du ansvarar for dessa kostnader.

Styrelsen kan, nar den ger dig tillstand till arbetena, foreskriva att du skall hora grannar och
hyresgéster om eventuella begrénsningar i arbetsutforandet. Styrelsen kan dven foreskriva
begransningar av de tider da stérande arbeten far utforas.

4. Utforande av arbetena
Inga arbeten som kraver styrelsens tillstand far utféras innan styrelsen lamnat sitt
godkannande.

En vecka innan arbeten paborjas skall du i en renoveringsplan till styrelsen meddela att du
underrattat grannar, féreningens tekniska forvaltare och hyresgéaster, med kontaktuppgifter for
ansvarig arbetsledare pa plats och hur du kan nas under tiden da arbetena utfors.

| planen skall &ven anges tidplan for arbetena, vilka tider som stérande ljud och buller kan
forekomma samt eventuella avstangningar av el och vatten. De tider da bilning och
slagborrning skall ske maste anges med preciserade uppgifter om nar arbetena pabérjas och
avslutas. Med preciserade uppgifter menas dag da arbetena paborjas och dag da de avslutas.
Awven tider pa dagen for arbetena skall anges.

Planen skall hallas uppdaterad under den tid da arbetena utfors. Planen skall anslas i entréerna
och i hissarna i féreningens byggnad minst tva dagar innan arbetena pabdorjas.

Sarskilda ordningsforeskrifter
Under tiden da arbeten utfors galler sarskilda ordningsforeskrifter for entreprendren.

En forsta foreskrift ar att stor hansyn skall tas till de boende och byggnaden. Arbetena far inte
skada golv eller véaggar i trapphus och hissar eller forsvara stadning. Vid behov skall
inkladnad ske av ytor och byggnadsdelar som annars riskerar att skadas.

Om skador till f6ljd av arbetena uppkommer for foreningen, hos annan medlem eller hos
hyresgast kan du, om du varit vardslos, jamte den av dig anlitade entreprendren bli ansvarig
for skadorna.

Material samt sopor och rivningsmassor far, av bland annat sakerhets- och brandskyddsskal,
inte forvaras i trapphus eller pa garden.



Bruk och byggavfall far inte spolas ner i féreningens avloppsledningar, i toaletter eller i
dagvattenbrunnar. Sopor och rivningsmassor &r inte grovsopor och far inte lamnas i
foreningens grovsoprum. Sadant material skall, om det forvaras i sarskilda byggsackar,
placeras pa gatan pa plats som din entreprenor disponerar efter tillstand av polismyndigheten.

Om din entreprendr i nagot fall behover plats for upplaggning av material inom fastigheten
skall du ta kontakt med styrelsen som anvisar plats i man av tillgang. Utryckningsfordon och
fordon for snérojning och tradgardsarbete har dock alltid foretrade.

Du kan dven med styrelsens tillstand medge att anlitad entreprendr far parkera sitt fordon pa
fastighetens gard. Nar sa sker skall entreprendren synligt i bilen lagga ett papper med
uppgifter om i vilken lagenhet arbeten utfors och hur den som berérs av parkeringen kan
komma i kontakt med bilagaren.

For olika typer av arbeten géller sarskilda krav som anges nedan.

Arbeten i badrum, duschrum och gésttoalett,

Golv- och vaggarbeten skall utféras enligt de tekniska specifikationer som finns beskrivna i
BBV Byggkeramikradets branschregler, www. perplatt.se, och dven i 6vrigt sa som svarar
mot de krav forsakringsbolagen stéller.

Rdrarbeten skall utforas av entreprendr som har den kompetens som kravs enligt
foreskrifterna Séker vatten- och avloppsinstallation. Arbetet skall utféras enligt samma
foreskrifter.

Du ansvarar som medlem for att lagenhetens vatutrymmen alltid har ett fungerande obrutet
tatskikt till undvikande av utstromningsskador i och utanfor lagenheten.

Avloppsledning skall under arbetstiden ”pluggas” med plastlock sa att avfall inte hamnar i
roren. Dokument som visar entreprendrens egenkontroll skall tas fram och pa begéran
overlamnas till besiktningsman. Ventilationsdonen i utrymme dar arbeten utfors far inte
justeras, stangas eller tas bort, da detta kan komma att paverka ventilationsfunktionen och kan
resultera i dalig lukt eller fuktskador.

Kapning av ror for vatten, avlopp och varme kraver tillstand av styrelsen.

Det ar inte tillatet att forlagga ledningar for vatten och avlopp dolt och oatkomligt i
lagenhetens vaggar eller golv. Sadana ledningar omfattas, nar de ar atkomliga i lagenheten
och betjanar endast en lagenhet, av medlemmens ansvar. Detta ansvarsforhallande far inte
andras av medlemmen.

Vattnet far vid arbeten inte vara avstangt mer an hogst en timme. Information om
vattenavstangningen skall anslas i entrén och i hissen i de berérda uppgangarna minst tva
dagar fore avstangningen.

Observera att kakelfogar kan innehalla spar av asbest som frigors vid renovering. Om

vatutrymmet &r i originalskick fran byggnadens uppforande finns asbest som maste sarskilt
saneras. Sadan sanering inklusive borttransport av farligt avfall bekostas av foreningen upp
till ett belopp om 17 000 kr. Entreprendren som anlitas for detta skall lamna sarskild offert



avseende saneringen att godkannas av styrelsen. Fore utbetalning av féreningens erséttning
skall du lamna sarskilt intyg om saneringen. Du skall sa langt méjligt utnyttja din mojlighet
till ROT-avdrag for arbetet.

Alla avloppsror i foreningens byggnad &r plastinfodrade av Proline AB ar 2007. Detta medfor
att en sarskild typ av avloppsbrunn skall anvandas i vatrum. | informationsblad fran Proline
anges vilka brunnar som skall anvandas. Om ror skadas i vatutrymme till foljd av bilning skall
styrelsen underréttas for dverenskommelse om atgard.

Foreningens styrelse kommer vid behov att ge tillstand till byte av golvbrunn. Flyttning av
golvbrunn av estetiska skal kommer inte att medges. Vid byte av golvbrunn maste riskerna for
lagenheten under arbetsomradet bedémas med tanke pa de tunna bjélklagen i byggnaden. Vid
behov kan komma att kravas stampning av taket i lagenheten under arbetsomradet.

Radiator i vatutrymme kan ersattas med en handdukstork med vattenburen varme i
kombination med en elpatron som motsvarar radiatorns varmekapacitet. Radiatorerna i 6vrigt
i lagenheten ingar i foreningens ansvar, varfor de inte far nedmonteras.

Styrelsen kommer inte att godkanna borrning i tak i vatutrymme av estetiska skal, narmast for
montering av spotbelysning. Montering av spotbelysning genom limning kan tillatas.

Foreningens styrelse har ratt att begdra ritningar pa utforda rérdragningar (s k
relationsritningar) och intyg fran entreprencren att tillampliga regler foljts.

Betongarbeten

Andringar i betongkonstruktioner och barande byggnadsdelar skall beraknas av statisk
expertis som vid behov dven skall uppratta nédvéandiga handlingar for utférandet. Oppning av
betongvagg skall ske med sagning, ej bilning.

Foreningens styrelse kommer inte att ge tillstand till bilning i golv, eftersom byggnadens
bjalklag ar mycket tunna.

Betongarbeten medfor regelméassigt mycket buller. Detta ar i hogsta grad fallet i féreningens
byggnad dér ljud och vibrationer fortplantas langa strackor. For dessa arbeten géller darmed
att storsta hansyn iakttas och att arbetena sker under en sammanhallen tid. Bilning och
borrning far som regel inte ske sammanhangande mer an en timme under annan tid &n
vardagar mellan klockan 08 00 — 10 00 och 15 00 — 17 00. Dag fore helgdag raknas da som
helgdag. Planerad bilning skall alltid aviseras

sarskilt tva dagar i forvag i entréerna och i samtliga hissar. Vid behov av bilning under andra
tider fordras styrelsens sarskilda tillstand. Sadant tillstand kommer att Iamnas mycket
restriktivt.

Styrelsen kommer inte att lamna tillstand till bilning for &ndringar av estetiska skal, t ex
bilning for elledningar infallda i vaggar.

Borrning under en begréansad tid for uppsattning av ett skap eller en tavla bedoéms inte som
betongarbeten som skall behandlas som ovan féreskrivs.

For arbeten i barande konstruktioner kravs sarskilt forsakringsskydd, se nedan.



Elektriska arbeten
Elektriska arbeten skall utforas fackmannamaéssigt och av elektriker med behorighet for
arbetet.

Arbeten i kok
Franluftsflodet i koksventilationen &r installt enligt myndighetskrav vid OVK-kontroll och far
inte &ndras.

En motordriven koksflakt far inte monteras i kok med inkoppling pa byggnadens
ventilationssystem.

Arbeten med ventilationen

Byggnaden har mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning.
Ventilationsdonen i vatrum, toaletter och kok (spisflakt) ar installda for att reglera ratt
luftméngd i lagenheterna. Om ventilationsdonen éndras satts balansen i systemet ur spel,
vilket kan resultera i spridning av lukter, 6kade driftskostnader och kostsamma justeringar i
flera lagenheter. Andring av ventilationsanlaggningen ar darmed inte tillaten

Arbeten pa lagenhetens balkong

Vid arbeten pa lagenhetens balkong skall foreskrifter om bibehallande av byggnadselement
och fargséattning av fasaden iakttas. FOr balkongerna galler for sidor och tak farg med kul6r
definierad som NCS S 1002-Y och for fronter NCS S 2502-Y. Den impregnerade trépanelen
var ursprungligen gron och far inte malas 6ver. Fasaden i vrigt ar foreningens ansvar.

5. Efter avslutade arbeten

Senast sex veckor efter det att du avslutat arbetena i lagenheten skall du lamna sadan
information och sadana intyg som styrelsen efterfragar. Styrelsen kan dven nar denna tid
utgatt begara att fa gora en besiktning av de utférda arbetena.

Om arbeten utforts i strid mot reglerna ovan eller om begérd information inte lamnas av dig
som utfort arbetena kan styrelsen vid din dverlatelse av lagenheten krava att kdparen
informeras.

6. Forsakring vid ombyggnad med ingrepp i barande konstruktioner

Om arbeten skall utféras med ingrepp i barande konstruktioner skall din entreprendr teckna
och under entreprenadtiden och minst tva ar efter garantitidens borjan vidmakthalla:

o dels egendomsforsakring med allriskomfattning for sina arbeten,

o dels ansvarsforsakring for entreprenadverksamhet,

allt enligt AB 04 (Allmanna bestdimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader) kap 5 §22 / ABT 06 (Allménna bestdmmelser for
totalentreprenader) kap 5 §23 med en omfattning som minst motsvarar Forsékringsbranschens
beskrivning av basomfattning for allriskforsékring och ansvarsforsakring for
entreprenadverksamhet enligt bilaga 1 till AMA (Administrativa foreskrifter) AF 07.
Grundsjalvrisken i respektive forsakring far inte dverstiga ett prisbasbelopp.

Din entreprenor skall aven teckna och for samma tid som ovan angivits vidmakthalla
egendomsforsakring med allriskomfattning for foreningens, dess hyresgéasters och
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bostadsrattsinnehavares befintliga egendom (ROT-férsékring) med féreningen, hyresgasterna
och bostadsrattsinnehavarna som medforsékrade. Forsékringsbeloppet skall vara tio miljoner
kronor och sjélvrisken hogst ett prisbasbelopp.

Innan arbeten paborjas skall bostadsrattsinnehavaren for foreningens styrelse uppvisa
forsakringsbevis dar det framgar att foreskrifterna i de tva styckena ovan iakttagits. Aven
under garantitiden, minst tva ar fran garantitidens borjan, ska bostadsrattsinnehavaren visa att
forsakringsskyddet vidmakthalls.

Du &r dven skyldig tillse att entreprentrer som anlitas for arbetena iakttar
Brandskyddsforeningens sakerhetsregler for heta arbeten antingen dessa regler utgor
sékerhetsforeskrifter i entreprendrernas forsakringar eller ej. Forsummas detta och medfor
forsummelsen skada for foreningen kan du som bostadsrattshavare bli ansvarig for den skada
och de merkostnader detta kan medfora for foreningen och andra skadelidande.

7. Andra regler angaende underhall och arbeten
| foreningens trivselregler finns andra regler av betydelse for dig som galler underhall av din
ldgenhet m m.

Séadana regler avser ansvar for och hantering av s k lackageskada eller vattenskada, krav pa
felanmélan nar du upptacker fel eller skada, montering av markiser, bostadsanpassning och
bostadsrattstillagg.

Brf Isbrytaren 51 — 2020-02-19
Styrelsen



Ombyggnation av tvattstugor och nytt styrelserum

| arsredovisningen for 2020 har ytskiktsrenovering och maskinbyte i tvattstuga 1 planerats att
genomforas 2020/ 2021, motsvarande arbete for tvattstuga 2 ar planerad till 2022- 2025.
Forutom att maskinbyten genomforts med jamna mellanrum &r tvattstugorna i stort sett ororda
sedan huset byggdes 1968.

Normalt sett &r renovering av tvattstuga ett styrelsebeslut. Anledningen till att styrelsen valt
att skriva en proposition (ett forslag fran styrelsen) i arendet &r att tvattstugorna figurerat i en
motion pa féreningens arsstamma 2019.

Den motionen foreslog att det skulle byggas tva tvattstugor av tvattstuga 1 och att tvattstuga 2
skulle byggas om till motionsrum. Styrelsens utlatande ver motionen berérde inte
tvattstugorna utan konstaterade endast att verksamhet i ett motionsrum inte ingar i
foreningens atagande. Foreningsstamman rostade i enlighet med styrelsens utlatande.

Det vi daremot saknar ett relevant styrelserum. Genom aren har styrelsens motesplatser
varierat. Under nagra ar hade styrelsen ett rullande schema for méten hemma hos varandra.
Vid andra tidsperioder har motena skett i externa lokaler och under senare ar har styrelsen i
huvudsak genomfort sina moten i det gamla pannrummet. Forutom att styrelsen anvéander det
gamla pannrummet brukas det av hantverkare som lunch- och rastrum. Det anvéands ocksa for
uppstélining av cyklar och dverblivet material. Rummet saknar varme och ventilation,
eftersom nuvarande pannrum ligger vagg i vagg sa ar rummet aven utsatt for buller.

Ett fungerande styrelserum har diskuterats av tidigare styrelser, bl.a. har det funnit ett forslag
att kdpa en en-rumslagenhet i foreningen. Pa grund av lagenhetspriserna ager inte det
forslaget langre nagon relevans.

Styrelsen har anlitat arkitektfirman Coast Arkitektkontor i syfte att titta pa forutsattningarna
for att bygga om tvattstuga 1 for att inrymma 2 st tvattstugor samt att ge forslag pa
ombyggnad av tvattstuga 2 till styrelserum.
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Forslaget innebdr att tvattstugorna blir ungefér lika stora. Varje tvattstuga har 2 tvattmaskiner,
en torktumlare, ett torkskap och en mangel. Tvéttstuga ett har dven ett torkrum. Torkrummet
kan byggas for att mojliggora nyttjande fran bada tvattstugorna, da bokas torkrummet separat.

| stort sett samtliga maskiner kommer att bytas ut i samband med renoveringen. Aggregatet i
torkrummet &r nytt och kommer att ateranvandas. Statusen pa évriga maskiner kommer att
utvarderas tillsammans med vart serviceforetag, mojligen kommer ett par tvattmaskiner att fa
tjanstgora ytterligare nagra ar.

Gestaltning av styrelserum
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| arkitektens forslag innehaller styrelserummet sammantradesbord, ett pentry, en dataarbetsplats samt
garderober/arkivskap for fastighetens vardehandlingar.

I rummet som avses att nyttjas till styrelserum finns redan vatten, avlopp, bra ventilation samt nérhet
till toalett. Det gor att utrymmet &r bra for nyttjande till styrelse- och métesrum. Styrelsen ser ocksa att
rummet ska kunna vara mojligt att brukas av boende i féreningen och finnas med bland féreningens
bokningsbara utrymmen.

Bedomningen ar att det under merparten av arbetets gang ska finnas mojlighet att nyttja en tvattstuga.
Under den forsta delen av arbetet kommer nuvarande tvéttstuga 2 att vara i drift, ombyggnationen av
densamma till styrelserum kommer att paborjas nér tvattstugorna ar klara.

Styrelsen for BRF Isbrytaren 51 foreslar:

att: nuvarande tvattstuga 1 renoveras och byggs om till tva tvattstugor

att: nuvarande tvattstuga 2 byggs om till styrelserum
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Motion nr 1

Motion till féreningsstamman den 7 maj 2020

Thomas Nagornoff, uppg 28, 7tr 2020-02-15

Byte av tva tvattmaskiner i tvattstuga 2 till maskiner som klarar av att tvatta fran 30
graders tvattprogram (eller med lagre vattentemperatur).

De befintliga tvattmaskiner som finns i tvattstuga 2 ar tillverkade 2001 klarar som l&gst att
tvatta fran 40 till 95 grader, forutom handtvatt.
Bilden nedan visar vilka tvattprogram och temperaturen man kan valja mellan.

d* @« s
i \Pﬁf{%’. .o‘lui!‘
Tvatt symboler ocksa kallat tvattrad ar piktogram som visar hur klader ska tvattas, torkas,
kemtvattas, blekas och strykas. Tvittraden finns framtagna for specifikt for varje klades plagg
aterfinns insydda i plaggen.

”....Ménga tyger och plagg tillverkade idag har en rekommenderad tvitt temperatur pa 30
grader. Det ar en skonsam och lag temperatur som ar snall mot bade kladerna och miljon.
Léaga tvatt temperaturer reducerar energiférbrukningen betydligt och manga plagg och
textilier behover inte tvattas varmare an 30 grader, savida envisa flackar inte har
uppstatt...... “enligt Via.

... Tvitta kladerna i1 laga temperaturer sd héller de ldngre. Kladder som &r mérkta med 60 gér
alltsa lika bra att tvitta i 30 grader, men inte tvirtom.....”, enligt Christian frin Tretti.

Genom att byta ut till nya tvattmaskiner som klarar av att tvatta med l&gre temperaturer
skonas bade kladerna och miljon. Dagens tvattmaskiner som finns pa marknaden har tva
vattenanslutningar, kallt och varmt. Varmvatten fran Fjarrvarmesystem ar i regel billigare per
kWh.

I motionen yrkas att stamma bifaller ett byte av tvattmaskinerna i tvattstuga 2 till nyare
tvattmaskiner som har tvattprogram fran 30 grader eller kallare.
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Utlatande Gver Motion nr 1 (Byte av tvattmaskiner i tvéttstuga 2)
Styrelsens foredragande: Jonas Rydén

Foreningen hanvisar till tidigare genomgangen proposition och anser darmed att motionen ar
besvarad.

Styrelsen foreslar stamman besluta:
att anse motionen besvarad.

Motion nr 2

Motion till stdamman i brf Isbrytaren 51
Instruktion fér porttelefonerna

Det behovs anslag med instruktioner hur porttelefonerna ska anvandas om man inte har blippbricka
eller kod. Besokande oavsett alder och dven bud och hemtjéanst har svarigheter att forsta hur
porttelefonerna ska handhas.

Darfor behdver en tydlig instruktion sattas upp pa grinden mot gatan och vid portarna i huset. Den ska
vara stor och tydlig. | samband med det behdver de sma plattor som anger vilken dosa som hor till
vilken port goras storre. Allt ska vara latt lasbart och belyst.

Det behovs aven vid vara tre portar 24, 26, 28 for det ar vanligt att besdkare kommer in genom
grinden tillsammans med andra, sérskilt eftersom det ar livlig gangtrafik till daghemmen. D& har
besokaren inte tittat pa instruktionen vid grinden och behdéver darfor hjalp vid respektive port.

Jag har talat med atskilliga grannar och alla haller med om detta. Sadana anslag finns vid portarna till
manga andra fastigheter, som insett problemet som ar utbrett eftersom det finns sa manga olika typer
av porttelefoner. En nummerdosa med tio siffror for en kod a&r mycket enklare och inget hinder.

Jag foreslar att stamman bifaller motionen och uppdrar at styrelsen att ansla tydliga, klara och latt
lasbara instruktioner. Det kostar inte nadgonting och medfér inte nagra nackdelar for nagon, inte ens for
den som anser det onddigt.

Mikael Mosskin

Igh 74

Utlatande Gver motion 2, (instruktion porttelefon)
Styrelsens foredragande: Gabrielle Lundin

Styrelsen vill borja med att tacka Mikael for detta utmarkta forslag!
Eftersom delar av forslaget ar i princip gratis har vi, direkt ndr motionen inkommit, valt

genomfort atgarden och satt upp instruktioner for hur en besokare gar tillvaga for att via
porttelefonen kontakta den de skall besoka
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Eftersom Grinden ar en gemensamhetsanlaggning med vara grannféreningar i Industriverket
och Cigarrfabriken sa blir skyltning av vilken porttelefon som gar till vilken adress, &ven om
kostnaden for detta formodligen ar valdigt liten, en fraga som styrelsen anser bor diskuteras

med vara grannféreningar.

Grinden &r ju en vasentlig del av vart ansikte mot gatan och vi anser darfor att det ar viktigt
med en enhetlig och estetiskt tilltalande skyltning.

En eventuell belysning av skyltningen medfér okanda kostnader och ingrepp i grinden som
behdver accept fran de 6vriga deldgarna i gemensamhetsanlaggningen

Styrelsen avser att lagga till bagge dessa fragor till agendan for nasta méte i
gemensamhetsanlaggningen och ber att fa aterkomma i fragan.

Styrelsen foreslar stimman besluta:
att bifalla motionens forslag om instruktioner vid porttelefonerna

att styrelsen ges i uppdrag att inom gemensamhetsanlaggningen verkar for |attlasta och belysta
skyltar vid gang- och kérgrinden.

Motion nr 3
Foreningens ansvar for lagenheter vid skador som orsakats av lackage fran tak etc.

Pa forekommen anledning anser vi det idag otydligt hur ansvaret fordelas mellan féreningen och
bostadsrattsinnehavaren vid lackage fran tak, fasad, stamledningar m.m. Det rader knappast nagon
tvekan om att foreningen ar ansvarig for det yttre underhallet vilket ocksa rimligen medfor
skyldigheter; fullt ansvar dven for reparationer i oskyldigt drabbade ldgenheter av skador orsakade av
lackage fran de yttre delarna.

Sjalva har vi sedan oktober 2018 drabbats av en sadan skada som i hdg grad paverkat utnyttjandet av
lagenheten och tagit mycket kraft. Ansvarsfordelningen ar annu ej fullt reglerad aven om vart
forsékringsbolag efter en utdragen process tagit en stor del av kostnaden.

(Majligen bor féreningen skyddas om skadan orsakas av extrem naturkatastrof.)

Vi foreslar att:
Stadgarna fortydligas med en paragraf i nedanstaende anda.

37b 8 Komplement
Foreningen ansvarar for det yttre underhallet (tak, fasad, stamledningar m.m) och svarar darmed fullt
ut for reparationer i lagenheter orsakade av lackage fran dessa delar.

Vi foreslar att stamman bifaller motionen.

Sixten och Ruth Ekelund Igh 83

Utlatande éver motion nr 3 ”Fdreningens ansvar fér ligenheter vid skador som

orsakats av lackage fran tak etc”
(Styrelsens foredragande Mats Holmerson)
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Motion till arsstamman 2020 for Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 51 fran
Ruth och Sixten Ekelund, innehavare av bostadsratten till lagenhet nr 83

Ruth och Sixten Ekelund har i motion till arsstimman yrkat att foreningens stadgar fortydligas
vad avser ansvaret for visst inre underhall i lagenheterna.

Ruth och Sixten gor géllande att det ar otydligt hur ansvaret férdelas mellan féreningen och
medlemmen vid lackage fran tak, fasad, stamledningar m m. De framhaller att det inte rader
nagon tvekan om att foreningen &r ansvarig for det yttre underhallet, vilket, havdar de,
rimligen medfor skyldigheter for foreningen for reparationer av skador orsakade av lackage
fran de yttre delarna i oskyldigt drabbade lagenheter.

Arsstammans uppgift ar att ta stallning till vad som yrkas i motionen. Styrelsen bemoter
darmed inte vad Ruth och Sixten redogjort for avseende deras skador till foljd av
vattenlackage fran yttertaket. Till besvarande av motionen vill styrelsen framfara foljande.

Ansvaret for underhall av foreningens byggnad respektive den till medlem upplatna
lagenheten ar reglerat bade i bostadsrattslagen och i foreningens stadgar. Det s k inre
underhallet ankommer som huvudregel pa medlemmen. | stadgarna for Isbrytaren 51 ges ett
storre antal exempel pa vad som omfattas av medlemmens ansvar. Ingen begrénsning av
medlems underhallsansvar for skador till foljd av lackage fran yttertaket foreligger.

Hogsta domstolen har nyligen i en dom 2019 12 23 prvat en tvist mellan medlem och
forening angéaende foreningens ansvar for skador till foljd av lackage av vatten fran yttertaket
till medlemmens lagenhet. I sin dom ogillar domstolen medlemmens yrkande och bekraftar
darmed den fordelning av underhallsansvar mellan medlem och férening som i nu aktuell
situation gallde enligt stadgarna for den bertrda foreningen. Samma fordelning av ansvar for
underhall géller for Isbrytaren 51.

Foreningens nuvarande stadgar ar forenliga med bostadsrattslagen. Enligt dessa stadgar
omfattas nu aktuella skador av medlemmens underhéllsansvar. Hogsta domstolen har gjort
klart att férdelningen av underhallsansvaret skall uppehallas enligt stadgarna éven i den
situation dar vatten intrdnger genom yttertak och skadar egendom som medlem ar
underhallsansvarig for. Ansvaret for skador av aktuellt slag &r darmed inte oklart.

| motionen &r vidare upplyst att Ruth och Sixten fatt skadeersattning fran egen hemforsékring,
med vissa avtalade avdrag, for intraffade skador.

Av dessa skal bedomer styrelsen att skal inte foreligger att andra foreningens stadgar sa som
yrkas i motionen. Styrelsen finner vidare att inga andra skél talar for den foreslagna
stadgeédndringen.

Fordelningen av ansvaret for underhall mellan medlem och forening bér inte utan mycket
tydliga och starka skal, med de osékerheter som ma folja av detta, i féreningens stadgar
regleras avvikande fran regler i gallande lag.

Styrelsen yrkar att stimman med hanvisning till de skl som anforts ovan avslar motionen.
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