Protokoll fort vid extra- / fortsatt foreningsstimma i Bostadsréitts-
foreningen Isbrytaren 51 pA Kungsvalvet i Stockholm den 14 september
2021

1. Stimmans 6ppnande

Styrelsens ordférande Anders Jansson 6ppnar stimman och hilsar de nirvarande
vilkomna.

2. Godkinnande av dagordningen

Stamman beslutar att godkédnna dagordningen, som utséints med kallelsen,
bilaga.

3. Fraga om nirvaroritt vid stimman

Med beaktande av att stimman halls i en hyrd lokal med personal som inte &r
medlemmar i féreningen, beslutar stimman att stimman skall hallas som en
Oppen stdmma.

4. Val av stimmoordférande

Stdémman beslutar att vélja Anders Jansson som ordférande vid stimman.

S. Anmiilan av stimmoordforandens val av sekreterare

Ordftranden utser Mats Holmerson att fira protokoll vid stimman.

6. Val av tva justerare tillika rostriknare

Stamman beslutar att vélja Jessica Palmqvist och Anders Bagewitz att justera
protokollet och att vara rostriknare.
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7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Stdmman beslutar att férklara stimman behérigen utlyst med hanvisning till att
kallelse till stimman enligt foreningens stadgar skall utdelas till samtliga hushall
och anslas i hissarna i foreningens byggnad tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman, vilket skett den 19 augusti, samtidigt som alla medlemmar
kallats genom e-mail.

8. Faststillande av rostlingd

Stdmman beslutar att som rostlingd godkénna den forteckning dver sjutton (17)
nérvarande rostberdttigade medlemmar, som upprittats vid moétet, bilaga.

9. Kompletteringsval, en person till valberedningen

Stdmman beslutar att for komplettering av valberedningen utse tva medlemmar,
Linda Segell och Margareta Emtergard till medlemmar av en utdkad
valberedning.

10. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av
foreningsmedlemmar anmilda drenden

Regler for renovering och underhall, fraga hiinskjuten av styrelsen.

Stdmman beslutar godkénna styrelsens forslag till nya regler for renovering och
underhéll att gélla fran dagen for stimman, bilaga.

Ombyggnad av tviittstugor och inriittande av styrelserum, friga hiinskjuten
av styrelsen

Stdmman beslutar godkénna styrelsens forslag till ombyggnad av de tva
nuvarande tvittstugorna och inrdttande av styrelserum, bilaga.

Byte av tviittmaskiner i tviittstuga 2, motion av Thomas Nagornoff

Stdmman beslutar under hénvisning till beslutet avseende ombyggnad av
tvittstugorna och inréttande av styrelserum att anse motionen, bilaga, besvarad.

Instruktion for porttelefonerna, motion av Mikael Mosskin

Stdmman beslutar dels att bifalla motionen, bilaga, dels att ge styrelsen i
uppdrag att inom gemensamhetsanldggningen verka for att belysta skyltar sitts
upp vid géng- och korgrind.
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Féreningens ansvar for Ligenheter vid skador som orsakats av liickage fran
tak, motion av Ruth och Sixten Ekeleund

Stdmman beslutar att med hénvisning till de skil som styrelsen anfort avsla
motionen, bilaga. Under 6verliggningen till beslut fredrar ordféranden den
skrift Slutkommentar motion 3 frén forslagsstéllare, som motiondrerna ingivit
till stimman, bilaga.

Det antecknas att alla beslut under stimman fattats enhllj gt.

10. Avslutning

Ordforanden férklarar stimman avslutad.

Efter avslutande av stimman redogér ordforanden for styrelsens
sammansattning och arbetsuppgifter, viktigare beslut, atgérder och arbeten som
forekommit under tiden efter arsstimman 2019 och vilka stérre beslut, dtgirder
och arbeten som nu ér aktuella eller ingér i den av styrelsen beslutade
underhallsplanen.

Vid protokollet

Mats Holmerson

Juysteras /
. S

IH -
Igssica Palmqvist Anders Bagewitz




Kallelse till extradrsstimma/ fortsatt stimma for
Bostadsrattsforeningen Isbrytaren 51

Tisdagen den 14 september 2021, klockan 18.30
Plats: Kungsvalvet, Hantverkargatan 52

Brf. Isbrytaren 51 har sivil 2020 som 2021 genomfort foreningsstimmorna i enlighet med
Folkhdlsomyndighetens rekommendationer, d.v.s. med s3 f& ndarvarande deltagare i syfte att inte
medverka till ytterligare spridning av Coronaviruset.

For att foreningsmedlemmar som motionerat i olika frégor ska ges mojlighet att argumentera for sina
motioner har punkten ”Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar
anmdlt drende” bordlagts vid de tva senaste foreningsstammorna. P& den extra stimman/fortsatta
stdmman kommer vi att behandla inkomna motioner samt styrelsens propositioner.

Efter att genomgangen agenda kommer styrelsen att redogdra dels for arbetet som genomforts
sedan forra fysiska staimman, dels fér det arbete som ligger i planen fér kommande ar.

Aven om den stora majoriteten nu bérjar bli fullvaccinerade sa pagar pandemin fortfarande.
Styrelsen kommer i méjligaste man anpassa utrymmet for métet och hoppas pa god samverkan for
att minska risk fér smittspridning. Styrelsen har dven som ambition att som traditionen pabjuder
avsluta stamman med en buffé,

Dagordning for arsstimman

1. Maotets 6ppnande
2. Godké@nnande av dagordningen
3. Fragan om nérvaroritt vid stimman
4. Val av stimmoordférande
5. Anmilan av stimmoordforandens val av sekreterare
6. Val av tva justerare tillika rostriknare
7. Fragan om stimman blivit stadgeenligt utlyst
8. Faststdllande av rostlangd
9. Kompletteringsval valberedning 1 person
10. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar anmiit
arende
a. Regler for renovering och underhill, (av styrelsen hdnskjuten fraga)
b. Ombyggnation av tvittstugor och nytt styrelserum (av styrelsen hinskjuten

fraga)
¢. Motion nr 1, "Byte av tvdttmaskiner i tvittstuga 2” (motionadr Thomas
Nagornoff) °

d. Motion nr 2, ”Instruktioner porttelefoner” (motiondr Mikael Moskin)
e. Motion nr 3, “Féreningens ansvar for lagenheter vid skador som orsakats av
ldckage fran tak etc” (motionirer Rut och Sixten Ekelund)
11. Avslutning
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Lghnr

23/24-1001

24/26-1001

25/26-1002

26/26-1003

27/28-1001

28/28-1002

29/28-1003

31/24-1101

32/24-1102

33/24-1103

34/26-1101

35/26-1102

36/26-1103

Postadress

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

lgeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Medlem(mar)

Dominique Anne
Wibble

Chow Ying Kwong
Tommy Lindgren

Ann-Christin

Eklund
Fredrik Nordfasth

Ingrid Westerberg

Miriam Rock

Birgitta Holm Reise
Isabella Holm Reise
Jennifer Holm
Reise

Peter Holm

Jenny Rydén
Jonas Rydén

loulia Appelskog
Robert Rentsch

Ann Katarina Svahn
Roland Svahn

Britta Asbrink
Erik Asbrink

Margareta
Emtergédrd Hallgren

Ursula Paulsson

Caroline Akerhielm
Gustaf Akerhielm

®

Narvarande

Via|

ombud

X
X

Postrostar

2021-09-11 10:29
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37/28-1101

38/28-1102

39/28-1103

41/24-1201

42/24-1202

43/24-1203

44/26-1201

45/26-1202

46/26-1203

47/28-1201

48/28-1202

49/28-1203

51/24-1301

Postadress

Igeldammsgatan
28

lgeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

lgeldammsgatan
24

lgeldammsgatan
24

lgeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Ilgeldammsgatan
28

lgeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
24

Medlem(mar) Narvarande

Julia Forlini

Axel Gother
Charlotte Gother
Hans-Erik Gother

Jessica Palmqyvist
Styrbjorn Palmgqvist ><

Ernesta Berglund
Ake Berglund

Hakan Lundén

Marianne llona
Ryyndnen
Westman

Carina Maria
Larsson
Tony Forsvall

Ann-Mari Bresky

Anders Janssan :
Lotta Hakansson )(
Harju '

Daniel Moe
Karolina
Haggstrém-Moe

Lars Stahlberg

Inger Styrélius
Sten Styrélius

Linda Segell
Thomas Segell

Vid
ombud

Postrostar

2021-09-11 10:29
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66/26-1403

67/28-1401

68/28-1402

69/28-1403

71/24-1501

72/24-1502

73/24-1503

74/26-1501

75/26-1502

76/26-1503

77/28-1501

78/28-1502

79/28-1503

81/24-1601

rostaaress

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
24

lgeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
24

Medlem(mar)

Bo Peter Christian
Friberg
Jenny Rudenstal

Cathrine Brooling

Caroline Linderoth

Anders Herrlin
Annette Bejersten
Herrlin

Gdsta Thurne

Erik Gustaf Martin
Lindbéack

Erik Gustaf Martin
Lindback

Mikael Mosskin

Christer Jugard
Ulrika Jacobsson

Inger Styrélius

Kerstin Allgulin
Torkel Allgulin

Thomas Wilhelm
Nagornoff

Thomas Wilhelm
Nagornoff

Gabriella Lundin
Max Lundin

Narvarande

X

vig

ombud

Postrostar

i

2021-09-11 10:29
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52/24-1302

53/24-1303

54/26-1301

55/26-1302

56/26-1303

57/28-1301

58/28-1302

59/28-1303

61/24-1401

62/24-1402

63/24-1403

64/26-1401

65/26-1402

Postadress

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
24

lgeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Medlem(mar)

Kerstin Mellgren

Daniel Ram

Helén Lieberman
Ram

Ulla Tornell

Lars Pettersson

Henrik Cederberg
Asa Jugard

Ingrid Ekelin
Holmerson
Mats Holmerson

Henrik Miettinen
Marie Karlsson
Vidar Karlsson

Anders Bagewitz
Linn Ahnfeldt

Birgitta Hostbeck

Birgitta Hostbeck

Martin Wegeland

Miranda Wegeland

Sigander

Rebecca Lindback

Catarina Midskog

Narvarande

via
ombud

Postrostar

C
-
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2021-09-11 10:2:
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82/24-1602

83/24-1603

84/26-1601

85/26-1602

86/26-1603

87/28-1601

88/28-1602

89/28-1603

rFostadress

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
24

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
26

Igeldammsgatan
28

Igeldammsgatan
28

lgeldammsgatan
28

Totalt 61 rostberattigade

Medlem(mar)

loulia Appelskog
Robert Rentsch
Signe Rentsch

Ruth Ekelund
Sixten Ekelund

Marianne
Leckstrom

Lena Bjursten

Inger Klemming

Inger Fock-Edblad
Magnus Fock

Thomas Wilhelm
Nagornoff

Peter Persson
Asa von Sydow

Nérvarande

g

via

ombud

Postrostar

2021-09-11 10:29



REGLER FOR RENOVERING OCH UNDERHALL

1. Allmént

Att bo i bostadsritt innebér att du som medlem i en bostadsrittsforening och
bostadsréttshavare inte dger din ligenhet, utan dger en andel i den forening som dger
fastigheten och dédrmed byggnaden och alla ligenheterna. Genom medlemskapet i foreningen
har du en till tiden obegréinsad nyttjanderitt till en viss ligenhet.

Detta medfér att du som medlem har att beakta att dndringar av ligenheten som du vill
genomfGra méste ta hinsyn till foreningens och dvriga medlemmars intressen, t ex vad giller
fastighetens karaktdr och stil. Byggnadens konstruktion, t ex tunna bjilklag, kan ocksa utgéra
ett hinder for storre forandringar. Du méste naturligtvis dven beakta vad som anges i
tillimplig lag, sérskilt bostadsrittslagen, foreningens stadgar och ordningsregler och
foreningens styrelses beslut i olika situationer. Nir det giller byggnadens exterior giller ocksa
vissa beslut for skydd av byggnadens arkitektur.

Vid alla arbeten pa foreningens fastighet maste sirskild hénsyn tas till medlemmarna,
foreningens hyresgiister och personer i omgivningen, oavsett om arbetena utfors av
foreningen eller enskild medlem.

I foreningens regler for trivsel och ordning anges hur ansvaret fordelas mellan foreningen och
medlemmarna vad géller I6pande underhall av byggnaden och ligenheterna. De regler som
anges nedan giiller i tillimpliga delar bdde vid medlemmarnas 16pande underhéllsarbeten och
vid arbeten for ombyggnad av ligenhet.

2. Krav i foreningens stadgar niir arbeten utférs i medlems liigenhet
I féreningens stadgar (7 §) finns regler om vilka arbeten som medlem inte fir utfdra utan
styrelsens tillstind. Dessa regler 4r i sak likalydande med regler i bostadsréttslagen.

17 § anges bland annat foljande:

Bostadsrdtishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som
innefattar

1 ingrepp i en barande konstruktion,

2 dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller

3 annan vasentlig fordndring av ldgenheten

Samma 7 § innehaller dven en regel om i vilka fall styrelsen inte far viigra medlem att utfora
de ovan angivna étgirderna.

Exempel pd mindre arbeten i ligenheten som medlem féar utfora utan tillstand av styrelsen dr
inldggning av nya golv, montering av nya koksskép och byte av vitvaror i kéket.



Vid arbeten i en ligenhet maste alltid beaktas de regler i stadgarna om hiinsyn och stérningar
som generellt giller f6r boendet och som redogérs for i foreningens trivselregler.

De regler som maste iakttas avser bade vad som fir utforas, d v s resultatet av arbetena, och
hur utférandet far ske, d v s arbetssiitt och arbetsmetoder som skall anvindas.

Om arbeten utforts utan tillsténd ndr sadant krivts och styrelsen haft mdojlighet att vigra
tillstand, kan en bostadsréttshavare forpliktas av domstol att dterstilla de utférda arbetena.

3. Attiaktta innan du pabérjar arbeten i Ligenhet
Innan du pabérjar arbeten i ligenhcten méste du alltid gora klart for dig om arbetena dr sidana
att tillstdnd frin styrelsen krivs.

Om arbetena ar sadana att styrelsens tillstind krivs méste du, i god tid innan arbetena
pabdrjas, ansdka om styrelsens tillstind att utfora arbetena. Fér denna ansékan finns en
sarskild blankett. Blanketten hittar du pa foreningens hemsida isbrytaren51.se under
menyvalet Véra regler + Blanketter. Med anstkan skall du &ven inléimna ritningar och
beskrivningar av de arbeten som skall utforas. Handlingarna skall utformas sa att styrelsens
tillstand kan preciseras och foljas upp. Detta innebir att arbeten som inte i forvag ansokts eller
upptagits i handlingarna till styrelsen, och godkiints av styrelsen, inte omfattas av styrelsens
godkdnnande.

Du bor se styrelsen som en resurs som kan redovisa tidigare erfarenheter av renovering och
underhéll och som kan ge dig rad nir du éverviger att gora fordndringar i din ldgenhet.

Styrelsen vill dven fa uppgifter om vilka entreprenérer, och underentreprendrer, som du och
din entreprendr avser att anlita.

I'vissa fall krévs enligt gillande byggnadslagstiftning bygganmilan eller bygglov for arbeten i
lagenhet. Vid sidana arbeten krivs i vissa fall dven att certifierad kontrollansvari g utses av
den som skall bygga. Det ér ditt ansvar att se till att anmilan gérs och bygglov soks nér detta
krdvs liksom att certifierad kontrollansvarig utses. Kommunens stadsbyggnadskontor kan ge
dig rad i dessa frigor. Du skall samrida med tjinsteménnen dir innan du anséker om
styrelsens tillstind. Du skall dven dokumentera vad som férckommit vid sddant samrad

I'vissa fall, ndr fraga ar om ingrepp i birande konstruktioner, kan styrelsen stélla krav att du
anlitar teknisk konsult som ér specialist pa héllfasthetsbedomningar, d v s statik, for en
bedémning av méjligheterna att utfora arbetena enligt dina ritningar och beskrivningar,

Styrelsen kan, om sd bedéms nidvéindigt, dven kriva att du pa din bekostnad anlitar en
teknisk konsult for kontroll och besiktning av arbetena. Om arbetena éir sidana att det enligt
byggnadslagstiftningen kriivs en kontrollansvarig person ir det ditt ansvar att anlita och
arvodera denne.

Det ér dven ditt ansvar att vilja entreprendr for de arbeten du skall utfora. Du bor vid valet av
entreprendr se till att entreprendren vid behov anlitar godtagbara underentreprenérer.



Alla arbeten skall utforas fackmiissi gt av entreprendrer som har den kompetens som krivs for
arbetena. Sarskilda kompetenskray giiller for elektriker, rérmontérer, asbestsanerare och
plattsittare.

Du skall dven se till att anlitade entreprendrer har det forsikringsskydd som behdvs for
arbetena, normalt bade egendomsforsakring med allriskskydd for de arbeten som skall utforas
och ansvarsforsakring anpassad till den berérda entreprendren. For ingrepp i birande
konstruktioner giller ett sérskilt strangt krav pa forsikring i foreningens, medlemmarnas och
hyresgisternas intresse, se nedan.

Styrelsen kan kriiva att f4 kontrollera och besikti ga att arbetena som omfattas av styrelsens
tillstand utfors enligt tillstindet och de regler som anges hér. Om sadan kontroll eller
besiktning medfor kostnader kan styrelsen kriva att du ansvarar for dessa kostnader.

Styrelsen kan, nir den ger dig tillstand till arbetena, foreskriva att du skall héra grannar och
hyresgaster om eventuella begréinsningar i arbetsutforandet. Styrelsen kan dven foreskriva
begrinsningar av de tider da strande arbeten far utforas.

4. Utforande av arbetena
Inga arbeten som kréver styrelsens tillstind far utforas innan styrelsen ldmnat sitt
godkénnande.

En vecka innan arbeten pabérjas skall du i en renoveringsplan till styrelsen meddela att du
underréttat grannar, fSreningens tekniska forvaltare och hyresgister, med kontaktuppgifter for
ansvarig arbetsledare pa plats och hur du kan nis under tiden da arbetena utfors.

I planen skall dven anges tidplan for arbetena, vilka tider som storande ljud och buller kan
forekomma samt eventuella avstangningar av el och vatten. De tider d4 bilning och
slagborming skall ske méste anges med preciserade uppgifter om niir arbetena pabérjas och
avslutas. Med preciserade uppgifter menas dag da arbetena paborjas och dag da de avslutas.
Aven tider p dagen for arbetena skall anges.

Planen skall hallas uppdaterad under den tid da arbetena utfors. Planen skall anslds i entréerna
och 1 hissarna i féreningens byggnad minst tva dagar innan arbetena pabérjas.

Sirskilda ordningsforeskrifter
Under tiden da arbeten utfors giller sirskilda ordningsforeskrifter for entreprenéren.

En forsta foreskrift 4r att stor hinsyn skall tas till de boende och byggnaden. Arbetena far inte
skada golv eller viggar i trapphus och hissar eller forsvara stddning. Vid behov skall
inklddnad ske av ytor och byggnadsdelar som annars riskerar att skadas.

Om skador till f6ljd av arbetena uppkommer for foreningen, hos annan medlem eller hos
hyresgiist kan du, om du varit vardslés, Jamle den av dig anlitade entreprenéren bli ansvarig
for skadorna.

Material samt sopor och rivningsmassor fir, av bland annat siikerhets- och brandskyddsskal,
inte forvaras i trapphus cller pa gérden.



Bruk och byggavfall fir inte spolas ner i freningens avloppsledningar, i toaletter eller i
dagvattenbrunnar. Sopor och rivningsmassor ér inte grovsopor och far inte limnas i
foreningens grovsoprum. Sidant material skall, om det forvaras i sirskilda byggsickar,
placeras pa gatan pa plats som din entreprendr disponerar efter tillstédnd av polismyndi gheten.

Om din entreprendr i nigot fall behéver plats for uppldggning av material inom fastigheten
skall du ta kontakt med styrelsen som anvisar plats i man av tillgang. Utryckningsfordon och
fordon for snéréjning och triidgardsarbete har dock alltid foretrade.

Du kan dven med styrelsens tillstind medge att anlitad entreprendr fir parkera sitt fordon pa
fastighetens gird. Nir sé sker skall entreprenoren synligt i bilen ligga ett papper med
uppgifter om i vilken ligenhet arbeten utfors och hur den som berdrs av parkeringen kan
komma i kontakt med biligaren.

For olika typer av arbeten giller sirskilda krav som anges nedan.

Arbeten i badrum, duschrum och giisttoalett,

Golv- och viggarbeten skall utforas enligt de tekniska specifikationer som finns beskrivna i
BBV Byggkeramikradets branschregler, www. perplatt.se, och dven i ovrigt sa som svarar
mot de krav forsikringsbolagen stiller.

Rorarbeten skall utféras av entreprendr som har den kompetens som krivs enligt
foreskrifterna Séker vatten- och avloppsinstallation. Arbetet skall utforas enligt samma
foreskrifter.

Du ansvarar som medlem for att ligenhetens vétutrymmen alltid har ett fungerande obrutet
tatskikt till undvikande av utstromningsskador i och utanfor ligenheten.

Avloppsledning skall under arbetstiden “pluggas™ med plastlock si att avfall inte hamnar i
roren. Dokument som visar entreprenorens cgenkontroll skall tas fram och pa begiran
overlamnas till besiktningsman. Ventilationsdonen i utrymme dér arbeten utfors far inte
Justeras, stingas eller tas bort, di detta kan komma att paverka ventilationsfunktionen och kan
resultera i délig lukt eller fuktskador.

Kapning av rér for vatten, avlopp och viirme kriver tillstind av styrelsen.

Det dr inte tilldtet att forligga ledningar for vatten och avlopp dolt och odtkomligt i
ligenhetens viiggar eller golv. Sadana ledningar omfattas, nir de ar dtkomliga i ligenheten
och betjéinar endast en ligenhet, av medlemmens ansvar. Detta ansvarsforhallande far inte
andras av medlemmen.

Vattnet far vid arbeten inte vara avstingt mer in hégst en timme. Information om
vattenavstangningen skall anslds i entrén och i hissen i de berérda uppgingarna minst tva
dagar fore avstingningen.

Observera att kakelfogar kan innehalla spar av asbest som frigérs vid renovering. Om

véatutrymmet ér i originalskick fran byggnadens uppforande finns asbest som maste sirskilt
saneras. Sadan sanering inklusive borttransport av farligt avfall bekostas av féreningen upp
till ett belopp om 17 000 kr. Entreprendren som anlitas for detta skall limna sérskild offert



avseende saneringen att godkénnas av styrelsen. Fore utbetalning av foreningens erséttning
skall du lamna sérskilt intyg om saneringen. Du skall sd ldngt mojligt utnyttja din méjlighet
till ROT-avdrag for arbetet.

Alla avloppsror i foreningens byggnad ér plastinfodrade av Proline AB ar 2007. Detta medfor
att en sirskild typ av avloppsbrunn skall anvindas i vatrum. I informationsblad fran Proline
anges vilka brunnar som skall anvidndas. Om ror skadas i vatutrymme till féljd av bilning skall
styrelsen underrittas for 6verenskommelse om &tgird.

Foreningens styrelse kommer vid behov att ge tillstand till byte av golvbrunn. Flyttning av
golvbrunn av estetiska skil kommer inte att medges. Vid byte av golvbrunn méste riskerna for
ligenheten under arbetsomradet bedomas med tanke pa de tunna bjilklagen i byggnaden. Vid
behov kan komma att krivas stimpning av taket i ligenheten under arbetsomradet.

Radiator 1 vatutrymme kan ersittas med cn handdukstork med vattenburen virme i
kombination med en elpatron som motsvarar radiatorns virmekapacitet. Radiatorerna i 6vrigt
1 ligenheten ingdr i foreningens ansvar, varfor de inte far nedmonteras.

Styrelsen kommer inte att godkénna borrning i tak i vatutrymme av estetiska skél, ndrmast for
montering av spotbelysning. Montering av spotbelysning genom limning kan tillatas.

Foreningens styrelse har ritt att begéra ritningar pa utforda rérdragningar (s k
relationsritningar) och intyg fran entreprendren att tillimpliga regler foljts.

Betongarbeten

Andringar i betongkonstruktioner och birande byggnadsdelar skall beriknas av statisk
expertis som vid behov édven skall uppritta nodvindiga handlingar for utforandet. Oppning av
betongvagg skall ske med sdgning, ¢j bilning.

Foreningens styrelse kommer inte att ge tillstand till bilning i golv, eftersom byggnadens
bjélklag dr mycket tunna.

Betongarbeten medfor regelmissigt mycket buller. Detta ar i hogsta grad fallet i foreningens
byggnad dir ljud och vibrationer fortplantas ldnga strickor. For dessa arbeten giiller diirmed
att storsta héinsyn iakttas och att arbetena sker under en sammanhdllen tid. Bilning och
borrning far som regel inte ske sammanhéngande mer @n en timme under annan tid &n
vardagar mellan klockan 08 00 — 10 00 och 15 00 — 17 00. Dag fore helgdag riknas da som
helgdag. Planerad bilning skall alltid aviseras

sdrskilt tva dagar 1 forvig i entréerna och i samtliga hissar. Vid behov av bilning under andra
tider fordras styrelsens sarskilda tillstand. Sadant tillstind kommer att limnas mycket
restriktivt.

Styrelsen kommer inte att limna tillstand till bilning fr d@ndringar av estetiska skil, t ex
bilning for elledningar inféllda i viggar.

Borrning under en begrénsad tid for uppsittning av ett skap eller en tavla bedoms inte som
betongarbeten som skall behandlas som ovan foreskrivs.

Foér arbeten i biarande konstruktioner krdvs sarskilt forsidkringsskydd, se nedan.



Elektriska arbeten
Elektriska arbeten skall utforas fackmannaméssigt och av elektriker med behdrighet for
arbetet.

Arbeten i kok
Franluftsflddet i koksventilationen ér instillt enligt myndighetskrav vid OVK-kontroll och far
inte dndras.

En motordriven koksflikt far inte monteras i kék med inkoppling pa byggnadens
ventilationssystem.

Arbeten med ventilationen

Byggnaden har mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.
Ventilationsdonen 1 vétrum, toaletter och kok (spisflikt) ir instillda for att reglera ritt
luftmingd i ligenheterna. Om ventilationsdonen éndras sitts balansen i systemet ur spel,
vilket kan resultera i spridning av lukter, 5kade driftskostnader och kostsamma justeringar i
flera ligenheter. Andring av ventilationsanliggningen ir dirmed inte tilliten

Arbeten pa ligenhetens balkong

Vid arbeten pa ligenhetens balkong skall foreskrifter om bibehdllande av byggnadselement
och fargsittning av fasaden iakttas. For balkongerna giller for sidor och tak firg med kulor
definierad som NCS S 1002-Y och for fronter NCS S 2502-Y. Den impregnerade trdpanelen
var ursprungligen gron och far inte malas 6ver. Fasaden i &vrigt &r foreningens ansvar.

5. Efter avslutade arbeten

Senast sex veckor efter det att du avslutat arbetena i ligenheten skall du limna sadan
information och sidana intyg som styrelsen efterfragar. Styrelsen kan dven nir denna tid
utgétt begira att fi gora en besiktning av de utforda arbetena.

Om arbeten utforts i strid mot reglerna ovan eller om begird information inte limnas av dig
som utfort arbetena kan styrelsen vid din verlételse av ligenheten kriiva att kdparen
informeras.

6. Forsikring vid ombyggnad med ingrepp i birande konstruktioner

Om arbeten skall utforas med ingrepp i birande konstruktioner skall din entreprenér teckna
och under entreprenadtiden och minst tva ar efter garantitidens bérjan vidmakthélla:

. dels egendomsforsikring med allriskomfattning for sina arbeten,

. dels ansvarsforsikring for entreprenadverksamhet,

allt enligt AB 04 (Allmanna bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader) kap 5 §22 / ABT 06 (Allminna bestimmelser for
totalentreprenader) kap 5 §23 med en omfattning som minst motsvarar Forsidkringsbranschens
beskrivning av basomfattning for allriskforsikring och ansvarsforsikring for
entreprenadverksamhet enligt bilaga 1 till AMA (Administrativa féreskrifier) AF 07.
Grundsjilvrisken i respektive forsikring far inte Gverstiga ett prisbasbelopp.

Din entreprendr skall dven teckna och for samma tid som ovan angivits vidmakthélla
egendomsforsikring med allriskomfattning for foreningens, dess hyresgisters och
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bostadsrattsinnehavares befintliga egendom ( ROT-forsikring) med foreningen, hyresgisterna
och bostadsrattsinnehavarna som medforsikrade. Forsakringsbeloppet skall vara tio miljoner
kronor och sjilvrisken hégst ett prisbasbelopp.

Innan arbeten paborjas skall bostadsrittsinnehavaren for foreningens styrelse uppvisa
forsékringsbevis dir det framgar att foreskrifterna i de tvé styckena ovan iakttagits. Aven
under garantitiden, minst tva ar frin garantitidens bérjan, ska bostadsrittsinnehavaren visa att
forsikringsskyddet vidmakthalls.

Du ér dven skyldig tillse att entreprendrer som anlitas {Or arbetena iakttar
Brandskyddsfreningens sakerhetsregler for heta arbeten antingen dessa regler utgor
sikerhetsforeskrifter i entreprenérernas forsikringar cller ej. Forsummas detta och medfor
forsummelsen skada for foreningen kan du som bostadsrttshavare bli ansvarig for den skada
och de merkostnader detta kan medfora for foreningen och andra skadelidande.

7. Andra regler angdende underhall och arbeten
I féreningens trivselregler finns andra regler av betydelse for dig som giiller underhéll av din
ldgenhet m m.

Sadana regler avser ansvar for och hantering av s k lickageskada eller vattenskada, krav pa
felanmélan nir du uppticker fel cller skada, montering av markiser, bostadsanpassning och
bostadsrittstilligg,

Brf Isbrytaren 51 — 2020-02-19
Styrelsen



Ombyggnation av tvittstugor och nytt styrelserum

I rsredovisningen for 2020 har ytskiktsrenovering och maskinbyte i tvittstuga 1 planerats att
genomforas 2020/ 2021, motsvarande arbete for tvittstuga 2 ir planerad till 2022- 2025.
Férutom att maskinbyten genomférts med Jamna mellanrum ér tvittstugorna i stort sett orgrda
sedan huset byggdes 1968.

Normalt sett &r renovering av tvditstuga ett styrelsebeslut. Anledningen till att styrelsen valt
att skriva en proposition (ett forslag fran styrelsen) i drendet ir att tvittstugorna figurerat i en
motion pa féreningens arsstimma 2019.

Den motionen foreslog att det skulle byggas tva tvittstugor av tvittstuga [ och att tviittstuga 2
skulle byggas om till motionsrum. Styrelsens utlitande Sver motionen berdrde inte
tvéttstugorna utan konstaterade endast att verksambhet i ett motionsrum inte ingar i
[Breningens dtagande. Féreningsstimman réstade i enli ghet med styrelsens utlatande.

Det vi diremot saknar ett relevant styrelserum. Genom éren har styrelsens motesplatser
varierat. Under nagra ir hade styrelsen ett rullande schema for méten hemma hos varandra.
Vid andra tidsperioder har métena skett | externa lokaler och under senare #r har styrelsen i
huvudsak genomfort sina méten i det gamla pannrummet. Férutom att styrelsen anviinder det
gamla pannrummet brukas det av hantverkare som lunch- och rastrum. Det anviinds ocksa for
uppstillning av cyklar och éverblivet material. Rummet saknar viirme och ventilation,
eftersom nuvarande pannrum ligger viigg i viigg sa dr rummet fiven utsatt for buller.

Ett fungerande styrelserum har diskuterats av tidigare styrelser, bl.a. har det funnit ett forslag
att kdpa en en-rumslégenhet i foreningen. P4 grund av légenhetspriserna fger inte det
forslaget lidngre nagon relevans,

Styrelsen har anlitat arkitektfirman Coast Arkitektkontor i syfie att titta pa forutsittningarna
for att bygga om tvittstuga 1 for att inrymma 2 st tvétistugor samt att ge forslag pa
ombyggnad av tvittstuga 2 till styrelserum.
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Férslaget innebir att tviittstugorna blir ungefir lika stora. Varje tvittstuga har 2 tviittmaskiner,
en torktumlare, ett torkskép och en mangel. Tviittstuga ett har éiven ett torkrum. Torkrummet
kan byggas for att mojliggora nyttjande fran bada tvitistugorna, da bokas torkrummet separat.

[ stort sett samtliga maskiner kommer att bytas ut i ssmband med renoveringen. Aggregatet i
torkrummet &r nytt och kommer att ateranvindas. Statusen pd ovriga maskiner kommer att
utvirderas tillsammans med vart serviceforetag, mdjligen kommer ett par tvittmaskiner att fa
tjdnstgora ytterligare ndgra ar.

Gestaltning av styrelserum

[
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I arkitektens forslag innehaller styrelserummet sam mantridesbord, ett pentry, en dataarbetsplats samt
garderober/arkivskap for fastighetens vérdehandlin gar.

I rummet som avses att nyttjas till styrelserum finns redan vatten, avlopp, bra ventilation samt niirhet
till toalett. Det gér att utrymmet #r bra for nyttjande till styrelse- och métesrum. Styrelsen ser ocksa att
rummet ska kunna vara mojligt att brukas av boende i foreningen och finnas med bland foreningens
bokningsbara utrymmen.

Beddmningen ir att det under merparten av arbetets gang ska finnas majlighet att nyttja en tvittstuga.
Under den forsta delen av arbetet kommer nuvarande tvittstuga 2 att vara i drift, ombyggnationen av
densamma till styrelserum kommer att pabérjas nér tviittstugorna &r klara.

Styrelsen for BRF Isbrytaren 51 foreslar:

att: nuvarande tvittstuga | renoveras och byggs om till tva tvittstugor

att: nuvarande tvittstuga 2 byggs om till styrelserum
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Motion nr 1

Motion till féreningsstimman den 7 maj 2020

Thomas Nagornoff, uppg 28, 7tr 2020-02-15

Byte av tva tviittmaskiner i tviittstuga 2 till maskiner som klarar av att tviitta fran 30
graders tviittprogram (eller med lLiigre vattentemperatur).

De befintliga tvittmaskiner som finns i tviittstuga 2 ir tillverkade 2001 klarar som ldgst att
tvétta fran 40 till 95 grader, forutom handtviitt.
Bilden nedan visar vilka tvéttprogram och temperaturen man kan vilja mellan.
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Tvﬁtt symboler, ocksa kallat tvittrad, ar piktogram som visar hur kldder ska tviittas, torkas.
kemtvittas, blekas och strykas. Tvittraden finns framtagna for specifikt for varje klides plagg
aterfinns insydda i plaggen.

"....Ménga tyger och plagg tillverkade idag har en rekommenderad tvitt temperatur pa 30
grader. Det ar en skonsam och lag temperatur som ir snill mot bade kliderna och miljon.
Léga tvitt temperaturer reducerar energiforbrukningen betydligt och manga plagg och
textilier behéver inte tvittas varmare iin 30 grader, savida envisa fldckar inte har
uppstatt...... “enligt Via.

"....Tvitta kldderna i laga temperaturer sé haller de langre. Kldder som dr mdrkta med 60 gar
alltsé lika bra att tvitta i 30 grader, men inte tvirtom. . ...”, enligt Christian frin Tretti.

Genom att byta ut till nya tvittmaskiner som klarar av att tvitta med ldgre temperaturer
skonas bade kliderna och miljon. Dagens tvittmaskiner som finns pa marknaden har tva
vattenanslutningar. kallt och varmt. Varmvatten frin Fjérrviirmesystem 4r i regel billigare per
kWh.

I motionen yrkas att stimma bifaller ett byte av tviittmaskinerna i tvittstuga 2 till nyare
tviittmaskiner som har tviittprogram frin 30 grader eller kallare.
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Utlatande dver Motion nr 1 (Byte av tvittmaskiner i tviittstuga 2)
Styrelsens foredragande: Jonas Rydén

Foreningen hénvisar till tidigare genomgangen proposition och anser déirmed att motionen r
besvarad.

Styrelsen foreslar stimman besluta:
att anse motionen besvarad.

Motion nr 2

Motion till stimman i brf Isbrytaren 51
Instruktion for porttelefonerna

Det beh6vs anslag med instruktioner hur porttelefonerna ska anviindas om man inte har blippbricka
eller kod. Besokande oavsett élder och dven bud och hemtjinst har svarigheter att férsta hur
porttelefonerna ska handhas.

Dirfor behéver en tydlig instruktion siittas upp pa grinden mot gatan och vid portarna i huset. Den ska
vara stor och tydlig. | samband med det behéver de smé plattor som anger vilken dosa som hér till
vilken port goras stérre. Allt ska vara litt lisbart och belyst.

Det behdvs éven vid vara tre portar 24, 26, 28 for det 4r vanligt att besikare kommer in genom
grinden tillsammans med andra, sérskilt eftersom det ir livlig gangtrafik till daghemmen. D4 har
besokaren inte tittat pa instruktionen vid grinden och behdver dirfor hjilp vid respektive port.

Jag har talat med 4tskilliga grannar och alla haller med om detta. Sadana anslag finns vid portarna till
manga andra fastigheter, som insett problemet som &r utbrett eftersom det finns si man ga olika typer
av porttelefoner. En nummerdosa med tio siffror for en kod ir mycket enklare och inget hinder.

Jag foreslar att stimman bifaller motionen och uppdrar at styrelsen att ansla tydliga, klara och Litt
ldsbara instruktioner. Det kostar inte nagonting och medfér inte nagra nackdelar for nagon, inte ens for
den som anser det onddigt.

Mikael Mosskin

Igh 74

Utlitande dver motion 2, (Instrukion porttelefon)
Styrelsens féredragande: Gabrielle Lundin

Styrelsen vill borja med att tacka Mikael for detta utmérkta forslag!
Eftersom delar av forslaget ér i princip gratis har vi, direkt néir motionen inkommit, valt

genomfort dtgiérden och satt upp instruktioner for hur en besékare gar tillviga for att via
porttelefonen kontakta den de skall besoka
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Eftersom Grinden ér en gemensamhetsanliggning med vara grannforeningar i Industriverket
och Cigarrfabriken sa blir skyltning av vilken porttelefon som gar till vilken adress, &ven om
kostnaden for detta fsrmodligen ér vildigt liten, en friga som styrelsen anser bor diskuteras
med véra grannfSreningar.

Grinden &r ju en visentlig del av vart ansikte mot gatan och vi anser dirfor att det 4r vikti gt
med en enhetlig och estetiskt tilltalande skyltning.

En eventuell belysning av skyltningen medfr okinda kostnader och ingrepp i grinden som
behdver accept fran de vriga deldgarna i gemensamhetsanldggningen

Styrelsen avser att ldgga till béigge dessa fragor till agendan for nista mote i
gemensamhetsanlédggningen och ber att fi dterkomma i fragan.

Styrelsen foresldr stimman besluta:
att bifalla motionens férslag om instruktioner vid porttelefonerna

att styrelsen ges i uppdrag att inom gemensamhetsanliggningen verkar for lattlasta och belysta
skyltar vid gang- och kérgrinden.

Motion nr 3
Féreningens ansvar for Ligenheter vid skador som orsakats av lickage fran tak ete.

Pa férekommen anledning anser vi det idag otydligt hur ansvaret fordelas mellan foreningen och
bostadsrittsinnehavaren vid lickage frén tak, fasad, stamledningar m.m. Det rader knappast nagon
tvekan om att fSreningen &r ansvarig for det yttre underhallet vilket ocksé rimligen medfor
skyldigheter: fullt ansvar #éven for reparationer i oskyldigt drabbade ligenheter av skador orsakade ay
lickage fran de yttre delarna.

Sjélva har vi sedan oktober 2018 drabbats av en sadan skada som i hég grad paverkat utnyttjandet av
ldgenheten och tagit mycket kraft. Ansvarsfordelningen dr dnnu ¢j fullt reglerad dven om vart
forsikringsbolag efter en utdragen process tagit en stor del av kostnaden.

(Méjligen bor foreningen skyddas om skadan orsakas av extrem naturkatastrof.)

Vi foreslar att:
Stadgarna fortydligas med en paragraf i nedanstaende anda.

37b § Komplement
Foreningen ansvarar for det yttre underhéllet (tak, fasad, stamledningar m.m) och svarar dirmed fullt
ut for reparationer i ligenheter orsakade av lickage fran dessa delar.

Vi féreslar att stimman bifaller motionen.

Sixten och Ruth Ekelund Igh 83

Utlatande 6ver motion nr 3 Foreningens ansvar fér Igenheter vid skador som
orsakats av ldckage fran tak etc”
(Styrelsens foredragande Mats Holmerson)



Motion till drsstimman 2020 for Bostadsriittsforeningen Isbrytaren 51 fran
Ruth och Sixten Ekelund, innehavare av bostadsriitten till léigenhet nr 83

Ruth och Sixten Ekelund har i motion till rsstimman yrkat att féreningens stadgar fortydligas
vad avser ansvaret fOr visst inre underhall i ldgenheterna.

Ruth och Sixten gor géllande att det &r otydligt hur ansvaret fordelas mellan féreningen och
medlemmen vid lickage fran tak, fasad, stamledningar m m. De framhaller att det inte rader
nagon tvekan om att féreningen &r ansvarig for det yttre underhallet, vilket, hivdar de,
rimligen medfor skyldigheter for foreningen for reparationer av skador orsakade av ldckage
fran de yttre delarna i oskyldigt drabbade ldgenheter.

Arsstimmans uppgift #r att ta stillning till vad som yrkas i motionen. Styrelsen bemoter
didrmed inte vad Ruth och Sixten redogjort for avseende deras skador till f5ljd av
vattenldckage fran yttertaket. Till besvarande av motionen vill styrelsen framfora foljande.

Ansvaret for underhall av foreningens byggnad respektive den till medlem upplétna
ligenheten &r reglerat bade i bostadsriittslagen och i féreningens stadgar. Det s k inre
underhéllet ankommer som huvudregel pa medlemmen. | stadgarna for Isbrytaren 51 ges ett
stdrre antal exempel pa vad som omfattas av medlemmens ansvar. Ingen begréinsning av
medlems underhallsansvar for skador till f6ljd av ldckage fran yitertaket foreligger.

Hogsta domstolen har nyligen i en dom 2019 12 23 privat en tvist mellan medlem och
forening angaende foreningens ansvar for skador till foljd av lickage av vatten fran yttertaket
till medlemmens ligenhet. I sin dom ogillar domstolen medlemmens yrkande och bekriftar
ddrmed den fordelning av underhillsansvar mellan medlem och férening som i nu aktuell
situation gillde enligt stadgarna for den berdrda féreningen. Samma f6rdelning av ansvar for
underhall géller for Isbrytaren 51.

Foreningens nuvarande stadgar 4r férenliga med bostadsriittslagen. Enligt dessa stadgar
omfattas nu aktuella skador av medlemmens underhallsansvar. Hogsta domstolen har gjort
klart att fordelningen av underhallsansvaret skall uppehallas enligt stadgarna &ven i den
situation dér vatten intrdnger genom yttertak och skadar egendom som medlem #r
underhallsansvarig for. Ansvaret for skador av aktuellt slag &r dérmed inte oklart.

[ motionen &r vidare upplyst att Ruth och Sixten fétt skadeers#ttning frdn egen hemférsikring.
med vissa avtalade avdrag. for intriffade skador.

Av dessa skill bedomer styrelsen att skl inte freligger att dndra foreningens stadgar sa som
yrkas i motionen. Styrelsen finner vidare att inga andra skil talar for den foreslagna
stadgedndringen.

Fordelningen av ansvaret for underhall mellan medlem och fSrening bor inte utan mycket
tydliga och starka skél, med de osékerheter som ma folja av detta, i foreningens stadgar
regleras avvikande fran regler i gillande lag.

Styrelsen yrkar att stimman med hénvisning till de sk&l som anférts ovan avslar motionen.



