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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse
Styrelsens sammanséttning

Magnus Fock (ordforande), Ulla Andersson (vice ordforande), Lars Stahlberg (sekreterare), Lars-
Gunnar Jonsson (ledamot), Asa Jugérd (ledamot), Styrbjorn Palmqvist (suppleant) och Daniel Ram
(suppleant).

Revisorer
Ake Berglund (ordinarie intern), Rogert Leckstrdm (suppleant intern), Ralf Toresson (ordinarie
extern) och Carina Toresson (suppleant extern).

Ordinarie stdimma holls 16 maj 2013. Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per
mandatperioden ut for samtliga fortroendevalda.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2013-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB.

Forsikring

Under 4ret har foreningen haft sin fastighetsforsakring hos If. Avgiften har under senare ar hojts
avsevirt. Styrelsen har darfor sagt upp forsakringen hos If och frén och med den 1 mars 2013 tecknat
forsakring hos Bostadsritternas fastighetsforsakring.

Sammantriden
Styrelsen har haft elva protokollférda sammantriaden.

Foreningsinformation

Foreningen registrerades 1970-06-11. Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsritt och tva
lokaler med hyresritt. I fastigheten finns 20 ettor, sju treor, tva fyror och 32 femmor. Under aret har
tre overlatelser skett. Till varje ldgenhet finns en parkeringsplats i varmgarage. Foreningen innehar
déarutdver 22 parkeringsplatser for extern uthyrning.
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Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-07-06.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende lokal 1 och obligatoriskt momsregistrerad for
uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgéster.

Foreningens lokalhyresgéster &r NCS Colour System, hyreskontraktet utgar 30 september 2016 och
Humana Hemtjinst AB, hyreskontraktet utgar 31 december 2016.

Verksamheten

Strax fore nyar 2013 sa Symbio AB upp hyresavtalet med foreningen. Uppsédgningstiden var nio
manader. Styrelsen kontaktade omgdende en miklare, Remax lokaler, for att finna en ny
lokalhyresgést. D4 inget resultat uppnétts under den avtalade tiden med Remax sade styrelsen upp
avtalet och anlitade i stillet Exponent HB. Flera intressenter fanns under hdsten och i slutet av
november kunde ett indexreglerat tredrsavtal tecknas med Humana Hemtjénst AB frdn och med den 1
januari 2014.

Styrelsens arbete har under aret priglats av osdkerheten rorande vara intékter, dir lokal 2 stér for
ungefdr en fjdrdedel av foreningens ekonomi. Storre investeringar enligt underhallsplanen har dérfor
fatt skjutas upp. I avsaknad av hyresgést for lokal 2 tvingades styrelsen att hdja medlemsavgiften med
40 procent det sista kvartalet 2013. Denna hdjning motsvarade ungefar hilften av vad Symbio skulle
ha betalt om de inte sagt upp hyresavtalet. Efter tecknande av hyresavtal med Humana Hemtjénst AB
kunde avgiften sédnkas till den tidigare nivan frdn och med 1 januari 2014.

Under vintern har kallras fran ljusgérden hos NCS varit ett bekymmer. Detta har nu atgérdats i samrad
med NCS, liksom installation av ny ytterdorr.

Det redan pdborjade virme- och ventilationsprojektet fullfoljdes under varen med ventilationsdelen
(varmedelen slutférdes hosten 2012). Intrimningen av systemet dr da detta skrivs inte helt klart. Det
krévs dven ordentligt kall yttertemperatur. Kostnaden for projektet under verksamhetséret framgar av
den ekonomiska redovisningen. De utvérderingar som gjorts tyder pa att besparingen kan bli uppemot
en kvarts miljon kronor per ar.

En viktig fraga for foreningen var bytet av ekonomisk forvaltare till Hem och Fastighet AB. I samband
med dvergangen till ny forvaltare kom det fram att angivna andelstal per lagenhet inte summerade till
100 procent utan 62,3 procent, ndgot som nu maste betraktas som en olycklig kvarleva fran bildandet
av bostadsrattsforeningen. I samrad med foreningens jurist foreslds stimman att justering gors sa att
summa andelstal redovisas som 100 procent.

Nya tvdttmaskiner har kopts till tvattstuga 1. Manga medlemmar har installerat sdkerhetsdorr efter ett
erbjudande som styrelsen tagit fram. Stamspolning av horisontella huvudledningar under nedre garaget
har genomforts. Frdgan om systematiskt brandskyddsarbete utreddes under viren och kommer att
borja tillampas.

Sedan 1930-talet finns servitut som reglerar uppfarten 6ver foreningens mark med grannfastigheten
Isbrytaren 50. Dartill finns servitut som ber6r ledningar och ror genom var fastighet. D& dessa servitut
ar mycket dlderdomliga har kommunen ansett att de bor ersattas av en sa kallad
gemensamhetsanlidggning mellan fastigheterna. I detta drende har styrelsen haft diskussioner med
Oscar Properties. Ambitionen &r att drendet ska slutforas under varen 2014.

Som sakégare rorande detaljplanen i ombyggnationen av var grannfastighet har styrelsen framfort
synpunkten att man i det fortsatta arbetet bor dverviga att inte bygga ytterligare ett vaningsplan pa det
s.k. Hus III.

Exempel pa atgirder under senare ar
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Renovering av virme- och ventilationssystem 2012-2013
OVK 2012
Nytt golv i ovre garaget 2011
PCB-sanering 2008
Renovering av 33 badrum 2008 - 2009
Restaurering av garden 2007
Nytt titskikt under gérden 2007
Relining av avloppsstammar och dagvattenror 2006
OVK 2006
Omputsning av fasad 2004
Renovering av balkonger 2004
Ny virmepump 2003 - 2004

Planerade underhall
Se forslag till underhéllsplan.

Arvode
Styrelsens ordforande har erhéllit 28 300 kronor och ledamoten Lars-Gunnar Jonsson 22 640 kronor.

Nyckeltal (SEK)

2013 2012 2011
Nettoomséttning 4960 641 5013 944 5062 248
Arsresultat 671 546 373 880 241 425
Yttre fond 885 072* 885072 832036
Taxeringsvérde 138 400 000 131 800 000 131 800 000
Bostadsyta 5374 5374 5374
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 380 345 345
Lan per kvm bostadsyta 3114 3141 3164

*Omforing till yttre fond 2013 sker enligt resultatdisposition efter beslut av stimman.

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Arets vinst 671 546
Balanserad vinst 130 497
Till féreningsstimmans forfogande 802 043
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa 53036
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna

att i ny rakning dverfors 749 007

802 043
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Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
Se not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.

Resultatrakning

Not 2013 2012
Nettoomséttning
Arsavgifter 2039 766 1 854307
Hyresintékter 2919763 3136 928
Ovriga intikter 1112 22 708
Summa nettoomséttning 4 960 641 5013 944
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -399 047 -534 152
Reparation och underhall 3 -182 568 -453 485
Taxebundna kostnader 4 -1 006 756 -1 146 358
Fastighetsforsakring -159 090 -126 226
Fastighetsskatt -317 810 -321 265
Ovriga driftskostnader 5 -150 160 -149 828
Kameral forvaltning =71 889 0
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -67 690 -85 390
Loner och 6vriga personalkostnader -16 005 -11174
Ovriga kostnader -197 543 -183 891
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2568 559 -3011769
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 160 532 -1 020 235
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1231551 981 940
Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2264 4550
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -562 167 -608 233
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -102 -33
Summa resultat fran finansiella investeringar -560 005 -603 716
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 671 546 378 224
ARETS VINST 671 546 378224
Balansrikning

Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Byggnad och mark 7 28302 571 29 454 463
Maskiner och inventarier 8 77 813 86 453
Pagaende projekt 2275239 1453 102
Finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
Summa anliggningstillgingar 30 659 122 30997 517
Omsittningstillgangar
Skattefordringar 143 639 139 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 177 711 54 849
Kassa och bank 10 1751 541 2016 291
Summa omsiittningstillgangar 2072891 2210370
SUMMA TILLGANGAR 32732 013 33 207 886
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Balansrikning

Not  2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 11
Bundet eget kapital
Insatskapital 13 500 000 13 500 000
Reservfond och fond for yttre underhall 937 782 937 782
Summa bundet eget kapital 14 437 782 14 437 782
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 130 497 -247 726
Arets vinst 671 546 378 224
Summa fritt eget kapital 802 043 130 497
SUMMA EGET KAPITAL 15 239 825 14 568 279
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 16 569 879 16 752 615
Summa langfristiga skulder 16 569 879 16 752 615
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 164 236 127 236
Leverantorsskulder 256 381 1 067 790
Ovriga kortfristiga skulder 235 568 107 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 266 124 584 608
Summa kortfristiga skulder 922 309 1886992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32732013 33207 886
Stillda sdkerheter 14 21 580 000 21580 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna ofordndrade i
jémforelse med foregéende ar.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
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Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaftningsvirde och nettoforsédljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Fastighetsskatten har forédndrats pd bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
Under 4ret har féreningen inte haft nigra anstdllda under vésentlig omfattning. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststédllda av féreningsstimman.

Resultat - och balansrikning
Uppstéllningsformen och klassificeringen for poster i resultat- och balansrékning har detta ar anpassats
for att battre spegla foreningens verksamhet. Jamforelsedret har dndrats enligt samma princip.

Not 2, Fastighetsskotsel

2013 2012
Besiktningar och service 64 883 49 524
Snoskottning 9 665 64 719
Stddning och 308 743 388 001
fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete 15 756 15 156
Ovrigt 0 16 752
Summa 399 047 534 152
Not 3, Reparation och underhall

2013 2012
Rep./underhall fast 182 568 453 485
Summa 182 568 453 485
Not 4, Taxebundna kostnader

2013 2012
El 367 197 419 842
Grovsopor 35999 33798
Sophdmtning 65 903 32 044
Vatten 47 244 54 556
Virme 490413 606 118
Summa 1 006 756 1146 358
Not 5, Ovriga driftskostnader

2013 2012
Bredband 122 324 122 080
Kabel-TV 27 836 27 748
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Summa 150 160 149 828
Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden
2013 2012

Revisionsarvode 16 750 16 750
Styrelsearvoden 50 940 68 640
Summa 67 690 85390
Not 7, Byggnad och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 42129 533 42 129 533
Inkop/aktiveringar 0 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 42129 533 42 129 533
Ingiende ackumulerade avskrivningar -12 675 070 -11 654 835
Arets avskrivningar -1 151 892 -1 020 235
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -13 826 962 -12 675 070
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende restvirde enligt plan 28 302 571 29 454 463
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar
Mark med 5234 600 5234 600
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 65 600 000
Taxeringsvarde mark 70 400 000 66 200 000

138 400 000 131 800 000
Not 8, Maskiner och inventarier

2013-12-31 2012-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 86 453 0
Nyanskaffningar 86 453
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 86 453 86 453
Ingiende ackumulerade avskrivningar 0 0
Avskrivningar -8 640 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -8 640 0
Utgaende restvirde enligt plan 77 813 86 453
Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31
Bredband 20271 0
Forsakring 0 22 150
Forvaltning 14 969 0
Kabel-TV 6976 6968
Réntor 659 0
Vatten 1 049 0
Ovriga poster 133 787 25731
Summa 177 711 54 849
Not 10, Kassa och bank

2013-12-31 2012-12-31
Hem och Fastighet klientmedel i SHB 1751 541 0
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Kassa och bank

Summa

Not 11, Eget kapital

0

2016 291

1751 541

2016 291

IB Disp av foreg Disp av dvriga UB
ars resultat poster

Insatt kapital 13 500 000 - - 13 500 000
Upplatelseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhall 885072 - - 885072
Reservfond 52710 - - 52710
Balanserat resultat -247 726 378 224 - 130 497
Arets resultat 378 224 -378 224 671 546 671 546
Eget kapital 2013-12-31 14 568 279 0 671 546 15239 825
Not 12, Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 3681500 kr 2,56 % réanta per 2013-12-31.
Swedbank 2500 000 kr 3,97 % rénta per 2013-12-31.
Swedbank 2 500 000 kr 3,38 % rénta per 2013-12-31.
Stadshypotek 1867250 kr 2,78 % rénta per 2013-12-31.
Stadshypotek 525000 kr 2,69 % rinta per 2013-12-31.
Swedbank 2500 000 kr 3,51 % rénta per 2013-12-31.
Stadshypotek 3160365 kr 3,88 % rénta per 2013-12-31.
Varav 164 236 kr amorteras inom 12 mdnader
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
El 40330 43 947
Fjarrviarme 62 953 88479
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 47103 386 250
Loner samt styrelse - och revisionsarvoden 67 940 17 000
Réntor 28 185 48 932
Sociala avgifter 16 005 0
Ovriga poster 3 609 0
Summa 266 124 584 608
Not 14, Stillda sikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till 21 580 000 21 580 000
kreditinstitut

21 580 000 21 580 000

Underskrifter

Ort och datum

Magnus Fock Ulla Andersson
Lars-Gunnar Jonsson Asa Jugard

Lars Stahlberg

Var revisionsberittelse har lamnats: 2014-04-09
Ake Berglund, Internrevisor
Ralf Toresson, Extern revisor



