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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1970-06-11.

Akta forening

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Isbrytaren 51 pa adressen Igeldammsgatan 24-30 i Stockholm.

Foreningen har 61 ldgenheter om totalt 5 374 kvm och 2 lokaler om 1 700 kvm och en forradslokal om
450 kvm.

Momsregistrering
Foreningen ar frivillgt momsregistrerad avseende uthyrning av lokal 1 och obligatoriskt
momsregistrerad avseende uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgéster.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde hos Moderna Forsékringar.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Nagornoff Ordforande

Daniel Ram Vice ordférande

Lars Stahlberg Sekreterare

Karolina Haggstrom-Moe  Ledamot

Max Lundin Ledamot

Isidora Bubak Suppleant (t.0.m. 2016-06-07)

Cathrine Brooling Suppleant

Valberedning

Mats Holmerson, Anders Bagewitz, Marianne Leckstrom, Birgitta Hostbeck och Axel Norlund.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Revisorer

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision AB

Ralf Toresson Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

Ake Berglund Ordinarie intern
Jan Wibble Suppleant intern
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-09. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 11
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i foreningen.
Det har under éret skett 3 dverlatelser.

Utforda historiska underhall

2016 Uppgradering av byggnadens brandskydd

2015 Byte av hissar (motor, styrsystem, hisskorg)
2012-14  Renovering av vdrme- och ventilationssystem
2012 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Nytt golv i 6vre garaget

2008 PCB-sanering

2008-09  Renovering av 33 badrum

2007 Restaurering av gird samt nytt tatskikt pa garden
2006 Relining av avloppsstammar och dagvattenror
2006 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2004 Omputsning av fasaden mot gatan samt renovering av balkonger

2003-04 Ny virmepump
Planerade underhall

2017-  Byte av fonster och balkongddrrar
Atgird av entréerna till byggnaden
Tatskikt gard, sista delen, i samband med Oscar Properties bygge gors klart
Upprustning av garage
Atgird av byggnades hisshallar och trapphus
2019-  Stamspolning
Relining av aterstdende avloppsror
Takrenovering

Laddstolpar i garaget for laddning av el- och elhybrid-bilar (beroende pad mojliga alternativ
avseende teknik, kostnader och betalningslosningar)

2023-  Solfangare pa taket for att producera el
Byte av virmestamventiler
Byte av elstammar
Fasadrenovering mot garden
Byte av stammar for virme samt kall- och varmvatten
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

I lokal 1 & NCS Colour AB hyresgést, hyrestid tillsvidare med 12 ménaders uppsdgningstid.

Fran och med 2018-10-01 ersétts detta kontrakt med ett tidsbestamt trearskontrakt. I lokal 2 dr Attendo
Sverige AB, hyreskontraktet 16per till och med 2019-12-31 med 9 ménaders uppsédgning.

Foreningens webbplats - www.isbrytaren51.se - innehaller information riktad till sdvél foreningens
medlemmar som externa besokare.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens lan
Ett nytt lan kommer att tas upp for att finansiera foreningens fonsterprojekt.

Principer for bindningstider och amorteringar for foreningens 1an bevakas 16pande.

Ovriga uppgifter

Forradslokalen

Forrad/arkiv/lager om 450 kvm é&r fortfarande inte uthyrt. Flera intressenter har inspekterat lokalerna men
det har &nnu inte kommit till nadgot avslut. Lokalen ligger i garageplan, nedfart via ramp, fri takhdjd i
garaget 2,05 meter. Inlastning via port, cirka 2,40 m 1 takhdjd, belysning och ventilation men utan toalett
eller vatten.

Brandskyddsarbete
I samband med att Lagen om skydd mot olyckor (2003:778) trddde 1 kraft 2014-01-01 har foreningen
tagit fram dokument och rutiner for ett systematiskt brandskyddsarbete.

Uppgraderingar i byggnaden har under arets gjorts:

- 33 st trapphusplafonder (led, med rorelsevakt, ljussensor med inbyggd batteri-backup.
- Nodbelysning pé plan -1 och -2.

- Nodhanvisningsarmatur.

- Kompletterat med efterlysande utrymningsskyltar 1 hela byggnaden.

Styrelsen ser brandskyddsfragorna som ytterst viktiga, da det berér manga manniskor och stora varden.
Darfor har styrelsen tidigare anlitat foretaget Cupola AB for att sdkerstilla att foreningen hanterar det
Systematiska brandskyddsarbetet (SBA) korrekt och enligt anvisningar fran Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap (MSB).

Uthyrning av garageplatser

Styrelsen har tecknat avtal med foretaget Parkando AB angaende hantering av hyresavtal for de 20
garageplatser foreningen disponerar. Detta har inneburit en effektivare hantering av
uthyrningsverksamheten och beréknas att 6ka hyresintidkterna under 2017 med ca 54.000 kr.
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Resterande titskikt pa giarden

Sedan 1930-talet har det funnits servitut som reglerade uppfarten 6ver foreningens mark med
grannfastigheten Isbrytaren 50. Det fanns dven servitut som berorde ledningar och rér genom var
fastighet. Dessa servitut har efter diskussioner med Oscar Properties ersatts med en 6verenskommelse om
gemensamhetsanliggning mellan fastigheterna. Overenskommelsen innebir bl.a. att Oscar Properties har
tillgang till uppfarten over foreningens mark. Enligt 6verenskommelsen ska Oscar Properties, 1 samband
med att man l4gger nytt tatskikt pa sin gird, dven std for kostnaden for resterande behov av nytt tatskikt
pa var gard.

Bredband och TV

Foreningen har ett tredrigt avtal (2014-09-01 - 2017-08-31) med Com Hem AB som mojliggér Tivo-TV
BAS (21 TV-kanaler varav 3 HD-kanaler, Playtjédnster och Com Hem Play) 1 samtliga ldgenheter.
Foreningen har ocksa ett trearigt avtal (2016-11-01 - 2019-11-31) med Bredbandsbolaget med en
bredbandshastighet om 250/100 Mbit/sek.

Virme- och ventilation

En omfattande genomgang av foreningens virme- och ventilationssystem genomfordes dren 2012-2014.
Utvérdering av renoveringen visar att foreningen genom denna investering sparats till dagens datum cirka
en 1.000.000 kr.

Byggnadsunderhall

Under éret har foreningen 14tit genomfora en omfattande rengdring av byggnadens tva garageplan
sdsom maskinsopning, dammsugning av ror samt installationer 1 tak och végg, tvitt av vaggar, pelare
samt maskinskurning av garagegolv.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 4947 380 5144 832 5133217 4 959 529
Resultat efter fin. poster 613 544 -577 556 150 568 671 546
Soliditet, % 47 45 46 47
Yttre fond 942913 527713 938 108 885072
Taxeringsvarde 171200 000 138 400 000 138 400 000 138 400 000
Bostadsyta, kvm 5374 5374 5374 5374
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 345 345 345 380
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 944 3053 3 083 3114
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,66 2,18 3,05 3,34
Belaningsgrad, % 58,42 58,09 56,35 59,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall
Reservfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Forslag till disposition

2015-12-31
13 500 000
527713
52710
1309 971
-577 556
14 812 837

Disp av foreg
ars resultat

-577 556
577 556
0

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras 1 ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2016

Disp av
Ovriga poster  2016-12-31
- 13 500 000
415 200 942913
- 52710
-415 200 317214
613 544 613 544

613 544 15426 381

317 214
613 544
930 758

513 600
417 158
930 758
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 1

Nettoomsattning

Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

4947 380
5596
4952976

-2 628 063
207 112
-66 566
-1170 624
-4072 365

880 611

512
-267 579
-267 067

613 544

613 544

2015-01-01 -
2015-12-31

5144 832
2 800
5147632

-3 901 530
-213 613
-80 948

-1 170 624
-5366 715

-219 083

1165
-359 638
-358 473

-577 556

-577 556
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Léangfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31
27078 807 28 240 791
51893 60 533
27130 699 28 301 323
3500 3500
3500 3500
27134 199 28 304 823
259432 586 843
5073787 3727 206
167 356 130 449
5500575 4 444 498
5500575 4 444 498
32634775 32749 321
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

Arsredovisning 2016

2016-12-31 2015-12-31
13 500 000 13 500 000
52710 52710
942913 527713

14 495 623 14 080 423
317 214 1309971
613 544 -577 556
930 758 732 414
15426 381 14 812 837
15566 991 16 241 407
15566 991 16 241 407
252 196 164 236
245 398 259 289
33053 25931

97 998 211 503
1012758 1034118
1641403 1695077
32634775 32749 321



Brf Isbrytaren 51 Arsredovisning 2016
714000-2176

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre viarde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, lokaler 2783 500 2723 500
Hyresintikter, p-platser 197 300 250 560
Arsavgifter, bostider 1 854 324 1 854 324
Ovriga intikter 117 852 319 248
Summa 4952976 5147632

10



Brf Isbrytaren 51
714000-2176

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Sndskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer

Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Hissrenovering

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016
51324
32401

296 889
35202
73203

489 019

2016

499 324
499 324

2016

2016
342 890
128 813
405 562

51459
928 724

2016
122 499
144 434
339 348
104 715
710 996

2015
30 555
8 553
388 640
13 609
28 811
470 168

2015

352 547
352 547

2015

1 543 521
1543 521

2015
316 812
122 372
361 606

37081
837872

2015
122 472
150 649
319 823
104 479
697 423
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

12

Arsredovisning 2016

2016

0

13 582
63 572
16 750
113 209
207112

2016

13 196
53370

66 566

2016

267 579
267 579

2016-12-31

44 404 772
44 404 772

-16 163 981
-1 161984
-17 325 965

27078 807
5234600

69 200 000
102 000 000
171200000

2015
2725
7625

62 011
16 750
124 503
213613

2015
11 499
52290
17 159
80 948

2015

359 638
359 638

2015-12-31

44 404 772
44 404 772

-15 001 997
-1 161 984
-16 163 981

28 240 791
5234600

68 000 000
70 400 000
138 400 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Klientmedelskonto Hem och Fastighet
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

13

Arsredovisning 2016

2016-12-31

86 453
86 453

-25 920
-8 640
-34 560

2016-12-31
4 986 258
87529
5073787

2016-12-31
20 553

46 755

16 771

26 335
4621
52321

167 356

2015-12-31

86 453
86 453

-17 280
-8 640
-25 920

2015-12-31
3614258
112 948
3727 206

2015-12-31
20 553

0

16 078

26 180

508

67 130

130 449



Brf Isbrytaren 51
714000-2176

Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2019-11-25
Swedbank 2017-02-28
Swedbank 2017-03-28
Stadshypotek 2017-02-10
Stadshypotek 2018-03-30
Stadshypotek 2017-01-04
Stadshypotek 2016-01-04
Stadshypotek 2016-01-13
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

intikter

14

Réntesats
2016-12-31
1,68 %
0,68 %
1,64 %

1,45 %
1,34 %
0,92 %
1,55 %

1,55 %

Arsredovisning 2016

Skuld
2016-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3570 500
3061 857

1 686 830

15819 187
252 196

2016-12-31
47794
887739
53505

6 720

17 000
1012758

2016-12-31

21 580 000
21 580 000

Skuld
2015-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3607 500
3 094 693

1 828 450
375 000
16 405 643

2015-12-31
37065

914 831

45 498

19 725

17 000
1034118

2015-12-31

21 580 000
21580000



Brf Isbrytaren 51 Arsredovisning 2016
714000-2176

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Den 22 februari 2017 holls en Extra foreningsstimma angaende fonsterbyte. Stimman beslutade enhélligt
att genomfOra ett projekt for fonsterbyte. Projektet innebér byte av samtliga fonster och balkongddrrar
(karm, bége och glas), PCB-sanering av fonsterfogar, viss asbestsanering och montering av persienner 1
alla fonster och balkongdorrar. Upphandling ar gjord, leverantor har valts och ett informationsmote for
medlemmarna har héllits. Som expertkonsult anlitas Byggrevision AB, en erfaren fonsterkonsult.
Berdknad start 1 slutet av augusti med fardigtid senast vecka 49 2017. Uppskattad kostnad for
fonsterbytet dr ca 5 milj. kr inkl. moms.
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