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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1970-06-11.

Akta forening

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Isbrytaren 51 péd adressen Igeldammsgatan 24-30 i Stockholm

med byggnadsar 1968. Foreningen har 61 lagenheter om totalt 5 374 kvm och 2 lokaler om 1250
respektive 450 kvm och en forradslokal om 450 kvm.

Momsregistrering
Foreningen ar frivillgt momsregistrerad avseende uthyrning av lokal 1 och obligatoriskt
momsregistrerad avseende uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgéster.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde hos Moderna Forsakringar.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Nagornoff ~ Ordférande
Daniel Ram Vice ordférande
Lars Stahlberg Sekreterare
Cathrine Brooling  Ledamot

Max Lundin Ledamot
Anders Bagewitz Suppleant

Hans Tilstam Suppleant

Valberedning

Mats Holmerson, Anders Herrlin och Birgitta Hostbeck.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
Revisorer

Carina Toresson ~ Revisor Toresson Revision AB

Ralf Toresson Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

Ake Berglund Ordinarie intern
Magnus Fock Suppleant intern
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12
protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2017 Byte av fonster och balkongdorrar

2016 Uppgradering av byggnadens brandskydd

2015 Byte av hissar (motor, styrsystem, hisskorg)
2012-14  Renovering av viarme- och ventilationssystem
2012 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Nytt golv i 6vre garaget

2008 PCB-sanering

2008-09  Renovering av 33 badrum

2007 Restaurering av gard samt nytt tétskikt pa gérden
2006 Relining av avloppsstammar och dagvattenror
2006 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2004 Omputsning av fasaden mot gatan samt renovering av balkonger

2003-04 Ny varmepump

Planerade underhall

2018-  Atgird av entréerna till byggnaden
Belysningslosningar i fastigheten
Atgird av byggnadens hisshallar och trapphus
Utrustning i garaget for laddning av bilar
Atgérd av skador/sprickor i balkongsidorna
2020-  Stamspolning
Relining av aterstdende avloppsror
Takrenovering inklusive solpaneler for elproduktion
2024-  Byte av virmestamventiler
Byte av elstammar
Fasadrenovering mot garden
Byte av stammar for virme samt kall- och varmvatten

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
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Ovrig verksamhetsinformation

I lokal 1 & NCS Colour AB hyresgést, hyrestid tillsvidare med 12 ménaders uppsdgningstid.

Fran och med 2018-10-01 ersitts detta kontrakt med ett tidsbestdmt tredrskontrakt. I lokal 2 &r Attendo
Sverige AB, hyreskontraktet 16per till och med 2019-12-31 med 9 ménaders uppsédgning. I lokal 3 &r
Hagstroms Dick AB hyresgist, hyreskontraktet 16per till och med 2022-04-30 med 9 ménaders

uppséagning.

Foreningens webbplats - www.isbrytaren51.se - innehaller information riktad till sdvél foreningens
medlemmar som externa besokare.
Ekonomi

Foreningens lan
Foreningens fonsterprojekt kunde finansieras ur kassan utan upptagande av nytt lan.
Principer for bindningstider och amorteringar for foreningens lan bevakas 16pande.

Ovriga uppgifter

Uthyrning av garageplatser

Styrelsen har tecknat avtal med foretaget Parkando AB angaende hantering av hyresavtal for de 20
garageplatser foreningen disponerar. Detta har inneburit en effektivare hantering av
uthyrningsverksamheten och berdknas att 6ka hyresintidkterna under 2017 med ca 57.000 kr.

Bredband och TV

Foreningen har ett trearigt avtal (2014-09-01 - 2017-08-31) med Com Hem AB som mojliggor Tivo-TV
BAS (21 TV-kanaler varav 3 HD-kanaler, Playtjanster och Com Hem Play) i samtliga ldgenheter.
Foreningen har ocksé ett tredrigt avtal (2016-11-01 - 2019-11-31) med Bredbandsbolaget med en
bredbandshastighet om 250/100 Mbit/sek.

Virme- och ventilation

En omfattande genomgéng av féreningens virme- och ventilationssystem genomfordes aren 2012-2014.
Utvérdering av renoveringen visar att foreningen genom denna investering har gjort betydande
besparingar.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapséaret

Uppsigning av hyresavtal

2018-01-24 sade Attendo Sverige AB upp sitt hyresavtal for avflyttning. Avtalstiden t.o.m. 2019-12-31
géller med Attendo har 6nskemél om tidigare avflyttning. Foreningen har pabdrjat sokande efter ny
hyresgist.

Byte av byggnadens samtliga fonster och balkongdorrar
Projektet har genomforts hosten 2017 - mars 2018 med slutbesiktning den 15 mars 2018. Entreprenor har
varit Allt i Fonster AB.
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Arets negativa resultat

Att arets resultat dr negativt hinger samman med investeringen i de nya fonstren. Totalt kostade
investeringen 3 400 000 kr. Féreningen har inte lanat pengar for investeringen utan betalt den med eget
kapital, har kostnadsforts 2017.

Tatskikt

Under vintern/vdren 2018 har ett omfattande arbete gjorts for titning av vattenldckor 1 vdggar tak pa
bada garageplanen. Arbetet har gjorts i samband med Oscar Properties arbeten i grannfastigheten.
Entreprendr har varit PUS AB.

2017/2018 har tétskikt och ytskikt aterstéllts i portiken. Arbetet har gjorts i samband med Oscar
Properties arbeten 1 grannfastigheten.

Tilltrides-/Inpasseringssystem

Beslut har fattats att grindar ska installeras i1 portikens bada infarter, en for gdende och en for biltrafik -
detta fOr att begriansa antalet oonskade besokare. Planering av detta har paborjats och gors i samarbete
med Oscar Properties.

Inpassering kommer att goras elektroniskt med kodbrickor och kodlésare, ett system som dven kommer
att installeras for fastighetens entréer. Val av entreprendr har gjorts, SafeTeam AB, och installation
kommer péborjas under varen.

Foreninges lin
Under dret har inga fordndringar skett avseende foreningens banklén. Réntebilden ér forhdllandevis
forménlig. Forndrvarande amorterar foreningen 252 196 kr per ér.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 96 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 11. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5088 365 4947 380 5144 832 5133217
Resultat efter fin. poster -2472 201 613 544 -577 556 150 568
Soliditet, % 42 47 45 46
Yttre fond 1456 513 942 913 527 713 938 108
Taxeringsvirde 171200000 171200000 138400 000 138400 000
Bostadsyta, kvm 5374 5374 5374 5374
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 345 345 345 345
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 897 2944 3053 3083
Genomesnittlig skuldrénta, % 1,33 1,66 2,18 3,05
Belaningsgrad, % 60,07 58,42 58,09 56,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2016-12-31
Insatser 13 500 000
Fond, yttre underhall 942 913
Reservfond 52710
Balanserat resultat 317214
Arets resultat 613 544
Eget kapital 15426 381
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

613 544
-613 544
0

930 758
-2472 201
-1 541 444

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rdkning

-1 541 444
-1 541 444

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Disp av
ovriga poster

-2472 201
-2472 201

Arsredovisning 2017

2017-12-31
13 500 000
942913
52710

930 758
-2472 201
12 954 179
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsattning

Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

5088 365
56 001
5144 366

-5 955383
-204 823
-76 654

-1 170 624
-7 407 485

-2263 118

38
-209 121
-209 083

-2 472 201

-2 472 201

2016-01-01 -
2016-12-31

4947 380
5596
4952976

-2 628 063
207 112
-66 566
-1170 624
-4072 365

880 611

512
-267 579
-267 067

613 544

613 544
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Léangfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgingar

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2017

2017-12-31  2016-12-31
25916 823 27078 807
43 253 51893
25960 075 27130 699
3500 3500
3500 3500
25963 575 27134199
257 240 259 432

0 87529

122 956 167 356
380 196 514317
4303 843 4 986 258
4303 843 4986 258
4684 039 5500575
30647 614 32634775
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

Arsredovisning 2017

2017-12-31  2016-12-31
13 500 000 13 500 000
52710 52710
942913 942913

14 495 623 14 495 623
930 758 317 214
-2472 201 613 544
-1 541 444 930 758
12954 179 15426 381
15314 795 15566 991
15314 795 15566 991
252 196 252 196
935138 245 398
39599 33053

116 901 97 998

1 034 806 1012758
2378 640 1641 403
30647 614 32634 775
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfdrs 1 den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ldgenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintékter, lokaler 2926123 2 834 496
Hyresintikter, p-platser 3520 197 300
Arsavgifter, bostider 1 854 324 1 854 324
Ovriga intikter 360 399 66 856
Summa 5144 366 4952976

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2017

2017

68 329
269 936
13 727
405

44 376
21 150
417 923

2017

3 848 100
3848100

2017

373 341
131 141
416 643
54516
975 642

2017
122 478
143 675
342 218
105 348
713 719

2017

10 936
3 875
67 084
16 750
106 178
204 823

11

2016
51324
259 657
32 401
37232
35202
73203
489 019

2016

499 324
499 324

2016

342 890
128 813
405 562

51459
928 724

2016
122 499
144 434
339 348
104 715
710 996

2016

0

13 582
63 572
16 750
113 209
207 112
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

12

Arsredovisning 2017

2017
15154
61 500
76 654

2017
209 121
0

209 121

2017-12-31

44 404 772
44 404 772

-17 325 965
-1161 984
-18 487 949

25916 823

5234600

69 200 000
102 000 000
171200000

2017-12-31

86 453
86 453

-34 560
-8 640
-43 200

2016
13 196
53370
66 566

2016
267 377
202
267579

2016-12-31

44 404 772
44 404 772

-16 163 981
-1 161 984
-17 325 965

27078 807

5234600

69 200 000
102 000 000
171200 000

2016-12-31

86 453
86 453

-25 920
-8 640
-34 560
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Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats branschorganisatio

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2019-11-25
Swedbank 2018-02-28
Swedbank 2018-03-28
Stadshypotek 2018-02-02
Stadshypotek 2018-03-30
Stadshypotek 2018-01-04
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

13

Arsredovisning 2017

2017-12-31

3500
3500

2017-12-31

0
0

2017-12-31

20 560
48 461
17 186
26 451

4512
148
5638

122 956

Réntesats
2017-12-31
1,68 %
0,64 %
1,64 %

1,45 %
1,34 %
0,92 %

Skuld
2017-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3533 500
3029 021
1504 470
15566 991

252 196

2017-12-31

51277

907 181

54015

5333

17 000

1034 806

2016-12-31

3500
3500

2016-12-31

87529
87529

2016-12-31
20 553

46 755

16 771

26 335
4621

140

52 181
167 356

Skuld
2016-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3 570 500
3061 857

1 686 830
15819 187

2016-12-31

47 794
887739
53505

6 720

17 000
1012758
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Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2017

2017-12-31

21 580 000
21 580 000

Ort och datum

Thomas Nagornoff
Ordforande

Daniel Ram
Vice Ordforande

Lars Stéhlberg

Cathrine Brooling

Sekreterare Ledamot
Max Lundin

Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats — —
Toresson Revision AB Ake Berglund
Carina Toresson Internrevisor

Revisor
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2016-12-31

21 580 000
21580000



