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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamaél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Registering hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1970-06-11.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Isbrytaren 51 pa adressen Igeldammsgatan 24-30 i Stockholm

med byggnadsar 1968. Foreningen har 61 lagenheter om totalt 5 374 kvm och 2 lokaler om 1250
respektive 450 kvm och en forradslokal om 450 kvm. Varje lagenhet dispnerar en bilparkeringsplats utan
kostnad. Féreningen har dven 16 bilparkeringsplatser och 3 MC parkeringsplater for uthyrning.

Momsregistrering
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av lokal 1 och obligatoriskt
momsregistrerad avseende uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgéster.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad till fullvdrde hos Protector Forsékring.

Styrelsens sammansdtining

Thomas Nagornoff  Ordférande

Daniel Ram Vice ordforande

Lars Stéhlberg Sekreterare

Cathrine Brooling ~ Ledamot

Max Lundin Ledamot

Anders Bagewitz Suppleant

Linda Segell Suppleant

Valberedning

Mats Holmerson, Anders Herrlin och Birgitta Hostbeck.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
Revisorer

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision AB
Ralf Toresson Revisorssuppleant ~ Toresson Revision AB
Ake Berglund Ordinarie intern

Magnus Fock Suppleant intern
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 13 protokollforda
sammantriaden.

Utforda historiska underhall

2018 Nytt passage- och porttelefonsystem

2018 Nya entréddrrar och nya tak dver entréerna

2018 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2018 Tétning av ldckor i viggar i nedre garageplanet

2018 Restaurering av portikens téitskikt och ytskikt

2018 Installation av LED-belysning 1 garaget m.fl. lokaler

2018 Installation av rorelsestyrd LED-belysning i entréer och hisshallar
2017 Byte av fonster och balkongddrrar

2016 Uppgradering av byggnadens brandskydd

2015 Byte av hissar (motor, styrsystem, hisskorg)

2012-14  Renovering av virme- och ventilationssystem

2012 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2011 Nytt golv i Ovre garaget

2008 PCB-sanering

2008-09  Renovering av 33 badrum

2007 Restaurering av gard samt nytt titskikt pa garden

2006 Relining av avloppsstammar och dagvattenror

2006 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2004 Omputsning av fasaden mot gatan samt renovering av balkonger

2003-04 Ny vdrmepump

Planerade underhall

2019-  Atgirder efter OVK besiktning
Atgird av belysning pé girden
Renovering av husets elcentral
Fonsterbyte 1 kontorlokaler mot granngérd, lokal 1 och 2
Bygga om ventilation/varmesystemet 1 lokal 2
Uppdatera dataundercentralen for virme/ventilationssystemet
Ombyggnad av fjarrvirmecentralen
Injustering av virmesystemet (nya termostater alla radiatorer)
Utbyte av gamla maskiner tvittstugor
Atgird av husets trapphus och hisshallar
Atgiird av skador/sprickor i balkongsidorna
Atgirder av soprum och sophantering
Byte av brandvarnare i ldgenheterna
Sotning av rokkanaler
2021-  Stamspolning
Atgiird av skador/sprickor i balkongsidorna
Relining av aterstdende avloppsror
Takrenovering inklusive solpaneler for elproduktion
Fasadrenovering mot garden
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OVK lédgenheter & lokaler
Rengoring av filter 1 husets ventilationssystem
2025-  Byte av varmestamventiler
Byte av elstammar
Byte av stammar for virme samt kall - och varmvatten
Radonmétning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

I lokal 1 & NCS Colour AB hyresgist, hyrestid tillsvidare med 12 manaders uppsidgningstid.

I lokal 2 ar Attendo Sverige AB hyresgést, hyreskontraktet 16per till och med

2019-12-31.

I lokal 3 a4r Hagstroms Déck hyresgist, hyreskontaktet 16per till och med 2022-04-30 med 9 manaders

uppsigning.

Foreningens webbplats - www.isbrytaren51.se - innehéller information riktad till sdvél foreningens
medlemmar som externa besokare.

Foreningens ekonomi

Som framgar av resultatrdkningen har foreningen negativit resultat (-362 932). Detta beror pa att de
redovisningsregler vi har att halla oss till innebér att i stort sett alla investeringar som gors skall direkt
bokforas som kostnad, d.v.s. inte som investering och skrivas av under flera ar. Exempel pd sddana
investeringar under aret dr nya entréddrrar, grindar i portiken, installation av LED-belysning 1 huset. Dessa
och andra investeringar har finansierat direkt ur kassan, inga nya lan har behovt tas. Egna kapitalet ar
betryggande och kassaflodet dr positivt. Foreningens byggnad och mark ar i balansrdkningen upptagna till
24,8 milj. medan taxeringsvirdet dr 171,2 milj. Totalt sett dr foreningens ekonomi mycket god.

Foreningens lin

Principer for bindningstider och amorteringar for foreningens 14n bevakas 16pande.

Under éret har inga fordndringar skett avseende foreningens banklan. Rantebilden ar forhdllandevis
formanlig. Forndrvarande amorterar foreningen 252 196 kr per &r.

Ovriga uppgifter

Bredband och TV

Foreningen nuvarande avtal kommer att fornyas med ett tredrigt avtal (2019-04-01 - 2022-03-31) med
Com Hem AB som mojliggor Tivo-TV BAS (27 TV-kanaler varav 6 HD-kanaler, Playtjianster och Com
Hem Play) i samtliga ldgenheter. Foreningen har ocksa ett tredrigt avtal (2019-02-01 - 2022-01-31) med
Telenor gillande telefoni och bredband med hastighet pa 250/250 Mbit/sek.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Uppsigning av hyresavtal

2018-01-24 sade Attendo Sverige AB upp sitt hyresavtal for avflyttning. Avtalstiden t.o.m. 2019-12-31
géller men Attendo har 6nskemél om tidigare avflyttning. S6kande efter ny hyresgist pagér,
avtalsdiskussion med ett par intressenter pagar.

Laddning av elbilar

Installation av utrustning for laddning av elbilar slutfordes och togs 1 drift i mars 2019. Installationen har
gjorts vid 26 garageplatser varav en plats tillhor foreningen. Kostnaden for denna installation har delats
lika mellan berérda medlemmar. Nér det giller foreningens parkeringsplats har manadsavgiften hojts med
625 kr frdn och med 1 april 2019. Bidrag har erhallits frAn Naturvardsverket/Klimatklivet med 50% av
arbetskostnaden.

LED-belysning i huset
Installation av LED-belysning paborjades 1 maj ménad i vart garage, ovriga kéllarutrymmen, vaningsplan
samt i portiken. Till december manad har vi sparat 29.178 kWh en besparing pa 55 000 kr.

Nya entréer

har installerats bestdende av endast ett dorrparti mot tidigare tva, vilket forsvarade inpasseringen. Den nya
entrén bestdr av en bredare dorr och en smalare. Den breda dorren dr utrustad med en doérrautomatik som é&r
kopplad till det nya passagesystemet, vilket gor att samtliga 1 huset far tillgdng till dérrautomatiken.

Radonmiitning

Under november 2018 till februari 2019 gjordes radonmétning i 12 ldgenheter och 1 lokal. Resultatet har
skickats till Miljoforvaltningen som bekréftat att méatningen utforts korrekt och att samtliga métvérden ar
godkénda.

Tilltrades-/Inpasseringssystem

Grindar har installerats i portikens bada infarter, en for gdende och en for biltrafik - detta for att begrénsa
antalet oonskade besokare. Kostnaden for denna installation delas lika med Brf Industriverket och var
forening. Inpassering kommer att styras elektroniskt med brickor och porttelefon, samma system som har
installerats for husets entréer med SafeTeam AB som installatdr. Installationen kommer att avslutas under
varen.

Systemet ger ocksa mojlighet att boka tvittstuga, géstparkering samt bastun via en bokningsterminal eller
Internet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 5266 523
Resultat efter fin. poster -362 932
Soliditet, % 42
Yttre fond 942 913
Taxeringsvérde 171 200 000
Bostadsyta, kvm 5374
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 345
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 851
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,31
Beléningsgrad, % 61,90

Arsredovisning 2018

2017 2016 2015
5088365 4947380 5144832
-2472 201 613 544 -577 556
42 47 45
942913 942913 527713
171 200 000 171 200 000 138 400 000
5374 5374 5374

345 345 345

2897 2944 3053

1,33 1,66 2,18

60,07 58,42 58,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av
ovriga poster

-362 932
-362 932

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat
Insatser 13 500 000 -
Fond, yttre underhall 942 913 -
Reservfond 52710 -
Balanserat resultat 930 758 -2472 201
Arets resultat -2472 201 2472201
Eget kapital 12 954179 0
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 541 444
Arets resultat -362 932
Totalt -1 904 376

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -1 904 376

-1 904 376

2018-12-31
13 500 000
942913
52710

-1 541 444
-362 932
12 591 247

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

5266523 5088 365

436 498 56 001

5703021 5144 366

-4 363 819 -5 955 383

-249 230 -204 823

-79 630 -76 654

-1 170 607 -1 170 624

-5863 285 -7407 485

-160 264 -2263 118

0 38

-202 668 -209 121

-202 668 -209 083

-362 932 -2 472 201

-362 932 -2 472 201
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Balansrikning

Tillgadngar
Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
24754 856 25916 823
34613 43 253
24789 469 25960 075
3500 3500
3500 3500
24792 969 25963 575
296 196 257 240
342 0

157 010 122 956
453 548 380 196

4 440 933 4303 843
4440 933 4303 843
4894 482 4684 039
29687450 30647 614
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Reservfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
13 500 000 13 500 000
52710 52710
942913 942 913

14 495 623 14 495 623
-1 541 444 930 758
-362 932 -2472 201
-1904 376 -1 541 444
12 591 247 12954179
15 062 599 15314795
15062 599 15314 795
252 196 252 196
584 329 935138
7798 39 599

143 165 116 901
1046 117 1 034 806
2033605 2378 640
29687450 30647 614



Brf Isbrytaren 51 Arsredovisning 2018

714000-2176

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
El 6 109 800
Forsékringserséttning 48 283 54 402
Hyresintékter, lokaler 3010616 2926 123
Hyresintékter, p-platser 0 3520
Intékt parkeringsbolag 395 475 303 598
Laddbox el-bil 191 906 1 600
Naturvardsverket, klimatklivet 178 750 0
Arsavgifter, bostider 1 854 324 1 854 324
Ovriga intikter 17 559 -1
Summa 5703021 5144 366

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgdrdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2018

2018
115036
357792

12 004
3437
90 197
50 101
628 566

2018

1 922 964
1922964

2018

411 220
135 885
461914
57 482
1066 501

2018
126 043
169 117
343 557
107 071
745 788

2018
6376

3 875
68 744
17 588
152 647
249 230

2018

17 130
62 500
79 630

11

2017

68 329
269 936
13727
405

44 376
21 150
417 923

2017

3 848 100
3848 100

2017

373 341
131 141
416 643
54516
975 642

2017
122 478
143 675
342 218
105 348
713 719

2017

10 936
3 875
67 084
16 750
106 178
204 823

2017
15154
61 500
76 654
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Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats branschorganisatio
Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

12

Arsredovisning 2018

2018
202 320
348

202 668

2018-12-31

44 404 772
0
44 404 772

-18 487 949
-1 161 967
-19649916

24 754 856
5234600

69 200 000
102 000 000
171200 000

2018-12-31

86 453
86 453

-43 200
-8 640
-51 840

34 613

2018-12-31

3500
3500

2018-12-31

342
342

2017
209 121
0

209 121

2017-12-31

44 404 772
0
44 404 772

-17 325 965
-1 161 984
-18 487 949

25916 823
5234600

69 200 000
102 000 000
171200 000

2017-12-31

86 453
86 453

-34 560
-8 640
-43 200

43 253

2017-12-31

3500
3500

2017-12-31

0
0
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsékringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réantor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2019-11-25
Swedbank 2019-02-28
Swedbank 2019-03-08
Stadshypotek 2019-02-04
Stadshypotek 2021-03-30
Stadshypotek 2019-01-04
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

13

Arsredovisning 2018

2018-12-31

21 687
60 325
17 880
26 596
4784
155

25 583
157010

Réntesats
2018-12-31
1,68 %
0,86 %
1,64 %

1,45 %
1,07 %
0,92 %

Skuld
2018-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3496 500
2996 185
1322110
15314 795

252 196

2018-12-31

55063
912 627
55754
5672
17 001

1046 117

2017-12-31

20 560
48 461
17 186
26451
4512
148
5638
122 956

Skuld
2017-12-31
2500 000
2500 000
2500 000
3533 500
3029 021
1504 470
15566 991

2017-12-31
51277

907 181
54015
5333

17 000
1034 806
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Not 17, Stiallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2018

2018-12-31

21 580 000
21580 000

Ort och datum

Thomas Nagornoff
Ordforande

Daniel Ram
Vice Ordforande

Lars Stéhlberg

Cathrine Brooling

Sekreterare Ledamot
Max Lundin

Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats - -
Toresson Revision AB Ake Berglund
Carina Toresson Internrevisor

Revisor

14

2017-12-31

21 580 000
21580000



